H@AYRINGSUTKAST 2020

REGULERINGSF@ORESEGNER DETALJPLAN
DEL AV GNR 72 BNR 1
BUHAMMAR, D@VIKNESET, HJELMELAND KOMMUNE

Desse reguleringsfgresegnene gjeld for omrade som ligg innanfor planen si avgrensingsline.

Forslag til endringar jf AFU-vedtak 78/19 er markert i r@dt eller overstryke

81. GENERELT

§1.1 Omradet skal regulerast for fglgjande formal (jf. plan- og bygningslova §12-5):

Bustad, fritidsbustad, naust, kombinert bustad/kontor, lager, leikeplass, kgyreveg, gangveg,
parkeringsplassar, landbruk, friluftsformal, smabathamn

§1.2 Formal med reguleringsplanen
Formalet med reguleringsplanen er a legge til rette for bygging av 14 fritidsbustadar, 2 nye bustadhus og
smabathamn med tilhgyrande funksjonar, samt ivareta eksisterande bygningar og funksjonar.

§2. FELLESFORESEGNER

§2.1 Rekkjefglgjekrav

» Utbygging av hytteomradet kan skje parallelt med opparbeiding av infrastruktur, men brukslgyve
kan ikkje gjevast fgr tekniske anlegg for veg, elektrisitet, parkering, vatn og avlgp er tilfredsstillande
etablert. Det er og hgve til 3 setje opp ei syningshytte parallelt med opparbeiding av
infrastrukturen. Dette for a fa erfaring med byggeskikk, materialval og fargebruk fgr utbygging av
resten av feltet.

* Flyteanlegg skal etablerast med eit minimum batplassar tilsvarande tal hytter fgr hyttene vert tekne
i bruk. Flyteanlegg kan etter dette byggjast ut etter behov.

* F@r utbygging av infrastruktur skal det utarbeidast godkjent teknisk plan for omradet.

» Tekniske planar som vedkjem fv. 4678 skal visast og godkjennast av Statens vegvesen fgr
byggjelgyve kan gis.

* BSB1 skal byggjast ut fgr BSB2.

§2.2 Krav om ytterlegare dokumentasjon
Omrade skal forsynast med kommunalt vatn. All framfgring av lagspent straum innan hytteomradet skal skje
via jordkabel. Hytter og hus skal ha radonsperre.

3. REGULERINGSFORMAL

§3.1 BEBYGGELSE OG ANLEGG

§3.2 Fritidsbustader
Pa omradet kan det fgrast opp inntil 14 nye hytter. Bygningane kan ha ulik utforming, men slik at dei i form
og farge i stgrst mogleg grad harmonerer med kvarandre.

Storleik pa hyttene er max 132 m2 BYA under tak. Alle tomtene kan ha planert biloppstillingsplass pG 18 m2.
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Maks bygningshggd pad alle tomtene er 5,5 m mdlt frd giennomsnitt planert terreng. I tillegg skal bygga pé
falgjande tomter ha falgjande avgrensing malt i maks hggde pa kote: T15: 59 moh,T16: 56 moh.

Takform: Hyttene kan ha takvinkel med inntil 40 grader. For andre takformer enn saltak blir hdgaste gesims
rekna som mgnehggd.

Hyttene T15 og T16 kan ikkje ha vindu mot nordvest (mot friomrdde)

Alle bygningselement inkludert tak skal ha naturtilpassa jordfargar. Det tillatast ikkje oppfort
opphengde/understgtta balkongar/terrasser pa fritidsbustadane. Uteopphaldsareal skal utfgrast som
planert utegolv eller terrasse med god tilknyting til bygg og terreng, maks storleik terrasse 20 m.

§3.3 Naust/Boder Omrade N1 i BSB1

| omrade N1 kan det oppfg@rast 2 bygningskroppar a 1 naust + 1 naustbod max BYA 40 m2 og 2 naust + 5
naustboder max BYA 110 m2. Max mgnehggd 4 m over gjennomsnitt planert terreng, takvinkel 35-45
grader jf. AFU-vedtak 54/19

§3.4 Batnaust/Batgarasjar Omrade N2 i BSB2

Bygga skal vere fellesanlegg for hytter og hus i omradet. Det kan setjast opp ei rekkje med 9 stk batnaust pa
kvar 4x10m3 og 3 satt saman med 2m opning mellom kvar felles kropp, pa 3 einingar. Gesimshggd maks
3m. Takvinklar fra 35 til 42 grader. Ingen av bygga i naustomrada kan nyttast/innreiast til
opphald/overnatting. Alle naustbygga inkludert bygga i N2 kan innreiast med felles boder til lagring og
oppbevaring av reiskap og utstyr.

§3.5 Bustader B1, B2, B4

Bygningane kan ha ulik utforming, men slik at dei i form og farge i st@rst mogleg grad harmonerer med
kvarandre. Maks. mgnehggde skal vere 9m over gjennomsnittleg ferdig planert terreng. Bustadane skal ha
saltak eller pulttak med takvinkel inntil 40 grader. Saltak kan hggdeforskyvast. BYA maks er 268 m2,
inkludert 18m?2 til parkering. B1 er eksisterande bustad.

3.5. Kombinert kontor/bustad BK
Eksisterande bygg B7 kan nyttast til bustad, kontor og lager tilknytt oppdrettsnaeringa, og eksisterande
arealbruk av uteomradet tilknytt same naeringa kan halde fram.

3.6. Lageromrade BL
Eksisterande arealbruk i sjg tilknytt oppdrettsnaeringa kan halde fram. Det er ikkje tillate a etablere
permanente anlegg i sjg; omradet skal brukast til vedlikehald og reperasjon av oppdrettsbaserte anlegg.

§3.7 Leikeplass BLK
Felles leikeomrade for hytter og bustadhus. Det kan etablerast konstruksjonar som gagnar formalet.
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84 SAMFERDSLEANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

84.1 Kayreveg SKV

Vegen SKV innafor omradet skal vere tilkomst til fritidsbustadane 1 til 14 og til bustadane. Eksisterande hus
skal ha avkgyrsle som i dag. Vegen skal vaere 4 m brei, eksklusive grgfter/skulder. Det er satt av 0,5m til
grofter/skulder pa kvar side av vegen. Om skjeringar eller fyllingar gar ut over 0.5m avsett kan det takast av
sideformalet. Vegen bgr ikkje veere brattare enn 1:12. Mindre og korte avvik til stigning kan matta
fgrekomma, og for a redusera behovet for skjeringar og fyllingar.

84.2 Annan veggrunn SVG
Vegetasjon ma ikkje veere til hinder for fri sikt ved avkgyrsla til omradet. Maks 0.5m hgg.

§4.3 Gangveg/Gangareal SGG
Arealet SGG1 og SGG2 kan opparbeidast og leggjast til rette for turgaing. SGG/Landbruksveg er etablert
skogsveg, og skal ogsa nyttast som landbruksveg.

§4.4 Tekniske bygningar/konstruksjonar

Tekniske anlegg for vatn, avilgp, renovasjon, pumper, skal utfgrast etter ein samla plan for byggjeomrade.
Den tekniske planen skal godkjennast av kommunen. Det ma etablerast snuplass og tilkomst for
slamtgmming. Dette er etablert i forbindelse med eksisterande skogsveg, og snuplass til denne. Omrade
SPP3 skal innehalde plass for tgrrboss. Det kan plantast vegetasjon for skjerming av tgrrbossanlegg. Teknisk
plan ma godkjennast fgr byggjelgyve vert gitt.

§4.5 Parkeringsplassar SPP
SPP1 er felles parkeringsplass for hyttene. Elles er det parkering for ein bil pa eiga tomt der ikkje anna er
bestemt. SPP3 er felles parkering for smabathamna, og skal 0g fungere som vinteropplagsplass for batar.

§5 LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL

§5.1 Landbruksfgremal LL
Omrade for jord- og skogbruk. | omrada kan det drivast jord- og skogbruksverksemd. Det kan ikkje oppf@rast
bygg innafor omradet. Omradet kan nyttast til beite.

§5.2 Friluftsfgremal LF

Omrada skal nyttast til rekreasjon/opphald/leik, og landskapet sin karakter og vegetasjon skal i stgrst
mogleg grad bevarast. Det er ikkje tillate med bygg/anlegg/verksemd som hemmar omradet sin bruk som
friluftsomrade. Det kan drivast plukkhogst i omradet. | omrade LF2 og LF3 kan det etablerast enkle
innretningar som gapahuk ol. som fremjar felles sosiale kvalitetar for omradet.

§6 BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG

§6.1 Smabathamn BSB1 og BSB2

Innafor BSB1 og BSB2 kan det byggjast flyteanlegg for smabatar slik vist i plankartet. Det tillatast ikkje
fyllingsmolo. Det er krav om 12m seglingsbreidde. Smabathamnene BSB1 og BSB2 skal byggjemeldast samla
for kvart delfelt, land og sjg: flyteanlegg, forankring, brygger og naustanlegg. | byggemeldinga skal ein gjere
greie for materialval og viktige utformingsprinsipp for brygger og organisering av batplassane. Eventuell
kgyrerampe skal ga fram av sgknad, samt teknisk Igysing anlegget. Det skal leggjast vekt pa a skape eit
triveleg anlegg o0g for opphald, og bryggekantane skal vere opne for fri ferdsel og opphald. Det skal leggast
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til rette for kjeldesortering av avfall, og miljgfarleg avfall skal tas hand om pa forsvarleg mate. Anlegget skal
utformast med tanke pa a oppretthalde tilstrekkeleg gjennomstrgyming for a oppretthalde god sjgkvalitet,
og skal ikkje vere til hinder/ulempe for naeringsdrifta i omradet. Bathamna BSB1 med tilhgyrande
landanlegg skal vere felles for hyttefeltet, og skal byggjast fgr BSB2.

§7 SIKRINGSONER

§7.1 Frisikt

Omradet mellom frisiktlinjer og vegkantar (sikttrekanten) skal ha fri sikt i ei hggde av 0,5 m over tilstgytane
veg sitt plan. Frisiktlinjer pa 6 x 69 m.

Fgresegnene er som vedtatt i gjeldande plan 2014 — inkludert forslag til endringar i rédt og overstryke
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