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Breivik, Randøy 
GNR/BNR 3/1 og 3/3 

 
PLANBESKRIVELSE 
 
1 SAMMENDRAG 
 
Teknaconsult AS vil på vegne av utbygger Hans Lennart Jensen planlegge et nytt område på 
Breivik, Randøy. Planen omfatter utvidelse av hyttefelt på felt 1 ved Bjørkåsen og fortetting i 
eksisterende hyttefelt på felt 2 i gnr/bnr 3/1 og fortetting i eksisterende hyttefelt på felt 3 i 
gnr/bnr 3/3, Breivik. Se figur 3 for illustrasjon.  
 
Det er benyttet følgende grunnlag for reguleringsplanen:  

1 Kommuneplan 
2 Eksisterende reguleringsplan 
3 Digitalt kart, ekvidistanse 1 meter 
4 Ortofoto 
5 Møte med kommune 
6 Innkomne merknader i forbindelse med melding om oppstart av planarbeid 
7 Fagrapporter/retningslinjer 
8 Merknader fra Hjelmeland kommune 

 
Planen omfatter i grove trekk følgende:  
Nytt: 

• 16 hyttetomter (16 standardhytter) 
• Aktivitetsområder 

 
Eksisterende: 

• 5 hyttetomter 
• 5 boligtomter 
• Private veier 

 
Planforslaget inneholder 16 nye hyttetomter gjennom utvidelse av hyttefelt på felt 1 og 
fortetting av eksisterende hytteområder på felt 2 og 3.  
 
Det legges opp til at alle formålene skal bygges med tilhørende funksjoner som parkering, vei, 
m.m. Prosjektmålet med feltet er at området skal gjennomføres med helhetlig stil, og være et 
vellykket referanseprosjekt. 
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2 BAKGRUNN 
 
2.1 HENSIKTEN MED PLANEN 
Hensikten med planen er fortetting i eksisterende hyttefelt i gnr/bnr 3/1 og 3/3, Breivik, og 
utvidelse av planlagt hyttefelt i gnr/bnr 3/1, Bjørkåsen med felles aktivitetsområde. Utvidelsen 
på Bjørkåsen flettes naturlig inn med hyttetomtene mot nord.   
 
2.2 FORSLAGSSTILLER, PLANKONSULENT, EIERFORHOLD 
Forslagsstiller: Teknaconsult AS 
Plankonsulent: Teknaconsult AS 
Tiltakshaver: Hans Lennart Jensen 
Eiere: Hans Lennart Jensen og Hildegunn Nergaard Jensen 
 
2.3 TIDLIGERE VEDTAK I SAKEN 
Nytt planområde inkluderer gjeldende reguleringsplan R8 og deler av R146 og R2. I tillegg er 
ikke-regulerte områder tatt med i planområdet. Deler av reguleringsplan R8 inngår i ny 
reguleringsplan og oppheves, mens Rogaland fylkeskommune vil komme med innspill vedr. 
område i R2 under høringsperiode iht. mottatt e-post datert 17.03.2022. 
 
2.4 UTBYGGINGSAVTALER 
Utbyggingsavtale er ikke aktuelt etter oppstartsmøte med Hjelmeland kommune. 
 
2.5 KRAV OM KONSEKVENSUTREDNING 
Det er normalt ikke krav om konsekvensutredning iht. Plan- og bygningsloven, men avvik fra 
kommuneplanen må utredes. Felt 1 og 2 avviker i arealformål fra kommuneplanen, men det er 
utredet grunnlag som viser til mulig utvidelse av hytteutbygging på felt 1 og fortetting på felt 
2. Konsekvenser av avvik fra kommuneplanen er omtalt i planbeskrivelsen. 
 
3 PLANPROSESSEN 
Det ble avholdt oppstartmøte med referat datert 22.04.2020 mellom forslagstiller og Hjelmeland 
kommune. 
 
Planvarsel for igangsetting av reguleringsarbeid ble kunngjort 29.05.2020 der berørte parter ble 
skriftlig varslet, samt at kunngjøring ble annonsert i Strandbuen. 
 

mailto:post@teknaconsult.no


Side 7 
 

U:\1568 - Breivik, Hjelmeland - reguleringsplan - Hans Lennart Jensen\11 - Regulering\14 - Planbeskrivelse\pla003A - 1568 - planbeskrivelse - 08-04-2022.doc 
 

Teknaconsult AS, Luramyrveien 25, 4313 Sandnes      Telefon: 51 96 25 50       987 806 826 MVA    E-post: post@teknaconsult.no                     00.00.0000 

 
Figur 1 Avisannonse 
 
Varslingsbrev og mottatte merknadsbrev er vedlagt. Utdrag av mottatte merknader med 
forslagstiller sine kommentarer er gjengitt i kapittel 10. Komplette merknader følger som egne 
vedlegg. 
 
Etter arbeidsmøter gjennomført med Hjelmeland kommune datert 07.05.2021 og 06.12.2021, har 
planområdet blitt redusert fra ca. 512 daa til ca. 136 daa. Følgende er en kort utredning på 
endringer som er utført ift. vedlagt oversiktskart til planvarsel datert 05.06.2020: 

- Sør for fylkesvei 4680 i område 1 tas ut i videre planarbeid. Nord for fylkesvei 4680 er 
merket som felt 1 i planforslaget og foreslås til utvidelse av hyttefelt med 12 hytter. 

mailto:post@teknaconsult.no


Side 8 
 

U:\1568 - Breivik, Hjelmeland - reguleringsplan - Hans Lennart Jensen\11 - Regulering\14 - Planbeskrivelse\pla003A - 1568 - planbeskrivelse - 08-04-2022.doc 
 

Teknaconsult AS, Luramyrveien 25, 4313 Sandnes      Telefon: 51 96 25 50       987 806 826 MVA    E-post: post@teknaconsult.no                     00.00.0000 

- Område 2 tas ut i videre planarbeid. 
- Antall hyttetomter i område 3 er redusert fra 6 til 2. 
- Område 4 med utleiehytter tas ut i videre planarbeid. 
- Område 5 tas ut i videre planarbeid 
- Område 6 tas ut i videre planarbeid 
- Område 7 er utvidet med en hyttetomt. Det skal være totalt 2 hyttetomter i området. 
- Område 8 tas ut i videre planarbeid. 
- Område 9 tas ut i videre planarbeid. 
- Fylkesvei 4680 er tatt ut av planområdet. 
- Planområdet deles i 3 delfelt, markert som felt 1, 2 og 3.  
- For felt 2 og 3 (se figur 3), er hovedsakelig fortetting med nye hyttetomter.  

 

 
Figur 2 Tidligere oversiktskart som ble vedlagt til planvarsel datert 05.06.2020. 
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Figur 3 Nytt planområde 
 
4 PLANSTATUS OG RAMMEBETINGELSER 
 
4.1 OVERORDNETE PLANER 
I kommuneplanen for Hjelmeland 2019-2031 er planområdet avsatt til boligbebyggelse, 
fritidsbebyggelse og LNFR-areal. Basert på arealformål, er utvidelse av hyttefelt i felt 1 og 
fortetting i felt 2 er i strid med gjeldende kommuneplan. Tilrettelegging til utvidelse av nytt 
hyttefelt i felt 1 anses som mulig med hensyn på utredning utført for området, utarbeidet 
naturmangfoldsrapport og skredrapport, samt lokalisering som er nær andre regulerte 
fritidsbebyggelse på Bjørkåsen. Felt 2 og 3 er hovedsakelig en fortetting av eksisterende 
hyttefelt, og området anses som godt tilrettelagt for nye hyttetomter.  
 

 
Figur 4: Utsnitt fra Hjelmelands kommuneplan 2019-2031. 
 
 
 
 

Felt 1 

Felt 2 

Felt 3 
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4.2 GJELDENDE REGULERINGSPLANER 
Planområdet omfattes av gjeldende reguleringsplan R8 – Breivik, Randøy for gnr/bnr 3/3, 
deler av R146 – Bjørkåsen og deler av R2 – Sambindingsveg, Randøy. Deler av 
reguleringsplan R8 som inngår i ny plan vil oppheves etter vedtak. Felt 2 inngår i plan R146 
og er regulert som friluftsformål. Det ses mulighet til fortetting av hyttetomter på felt 2 med 
hensyn at det er rikelig tilrettelagt friluftsområder i plan R146 og fortettingen planlegges nær 
eksisterende hyttetomter.  
 
4.3 TILGRENSENDE PLANER 
Det er ingen gjeldende, tilgrensende reguleringsplaner til denne planen utenom deler av 
gjeldende reguleringsplan som ikke er inkludert i ny reguleringsplan, R178 Breivik hyttefelt. 
Det er ingen reguleringsplaner under arbeid iht. ebyggweb.  
 

 
Figur 5: Utsnitt fra ebyggweb som viser gjeldende reguleringsplan i området. 
 
4.4 PLANENS VARIGHET 
Er bygge- og anleggstiltak som hjemles i plan fremmet med bakgrunn i privat 
reguleringsforslag etter § 12-11, ikke satt i gang senest ti år etter at planen er vedtatt, skal 
kommunen før avgjørelse av byggesøknad for nye utbyggingsområder etter planen, påse at 
planen i nødvendig grad er oppdatert. Tiltakshaver er ansvarlig for å skaffe nødvendige 
opplysninger og dokumentasjon for kommunens vurdering. 
 
 

mailto:post@teknaconsult.no


Side 11 
 

U:\1568 - Breivik, Hjelmeland - reguleringsplan - Hans Lennart Jensen\11 - Regulering\14 - Planbeskrivelse\pla003A - 1568 - planbeskrivelse - 08-04-2022.doc 
 

Teknaconsult AS, Luramyrveien 25, 4313 Sandnes      Telefon: 51 96 25 50       987 806 826 MVA    E-post: post@teknaconsult.no                     00.00.0000 

5 BESKRIVELSE AV PLANOMRÅDET – «DAGENS SITUASJON» 
 
5.1 BELIGGENHET 
Planområdet ligger på Breivik/Bjørkåsen i Hjelmeland kommune, nord/nordvest på Randøy. 

 
Figur 6: Ortofoto over planområdet. Bjørkåsen ligger vest i planområde og Breivik ligger øst i 

planområde. Områdene er delt opp i 3 felt, hvor felt 1 er til venstre, felt 2 i midten og felt 3 til høyre. 
 
5.2 DAGENS AREALBRUK OG TILSTØTENDE AREALBRUK 
Deler av området er i dag bebygd med hytter med tilhørende vei og parkering. Det er også 
noen eneboliger i området. For øvrig består planområdet hovedsakelig av LNFR område. Det 
foreligger småbåthavn og naust nær felt 2.  
 
5.3 STEDETS KARAKTER 
Eksisterende hyttebebyggelse er spredt og i varierende alder og uttrykk på Breivik. 
Eksisterende hyttebebyggelse er tett og er påbegynt bygging på Bjørkåsen. Det er ett større, 
og noen mindre, småbåtanlegg i nærområdet. Bildene nedenfor viser eksempler på 
eksisterende bebyggelse, småbåtanlegg, landskap og plassering av nytt hyttefelt og fortetting 
av hyttetomter i felt 1, 2 og 3.   
 

 
Figur 7: Bilde viser omgivelsene til området ved Bjørkåsen. Rød sirkel viser ca. plassering til felt 1. 
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Figur 8 Bilde viser eksisterende omgivelser ved Bjørkåsen. 
 

 
Figur 9 Bilde viser eksisterende omgivelser ved Bjørkåsen. 
 

 
Figur 10 Bilde viser eksisterende omgivelser ved Bjørkåsen. 
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Figur 11 Bilde av eksisterende småbåthavn nordøst for Bjørkåsen. Rød sirkel viser ca. plassering til felt 2. 
 

 
Figur 12 Bilde viser eksisterende hyttetomter nordøst for Bjørkåsen. Rød sirkel viser ca. plassering til felt 
2. 
 

 
Figur 13 Bilde viser eksisterende hyttetomter nordøst for Bjørkåsen. Rød sirkel viser ca. plassering til felt 
2. 
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Figur 14 Bilde viser eksisterende fritidsbolig, boligbebyggelse og omgivelser på Breivik.  
 

 
Figur 15 Bilde viser eksisterende boligbebyggelse og omgivelser på Breivik. Rød sirkel viser ca. plassering 
til felt 3. 
 

 
Figur 16 Bilde viser eksisterende boligbebyggelse og omgivelser på Breivik. Rød sirkel viser ca. plassering 
til felt 3. 
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5.4 LANDSKAP 
Planområdet kjennetegnes av stigende topografi fra langs strandsonen og opp mot fjell-
/skogsområdet lengre inne på Randøy. Terrenget i planområdet er forholdsvis slakt med 
enkelte brattkanter.  
 
5.5 KULTURMINNER OG KULTURMILJØ 
Det er ikke registrert kulturminner innenfor planområdet, men det er registrert 2 kulturminner 
i nærområdet for felt 2; 1 gravminne og 1 røysfelt. Disse kulturminnene har vernestatus som 
automatisk fredet iht. kulturminnesok.no. 
 
5.6 NATURVERDIER 
Det er utarbeidet en naturmangfoldsrapport av Ecofact (rapport 845). Randøy ble i 2018 
kartlagt etter Miljødirektoratets instruks av 2018, av Ecofact. Det eksisterer derfor kunnskap 
om hvor og hvilke utvalgte naturtyper som finnes på Randøy med tilhørende rødlistede arter. 
 
Det ble utført DN håndbok-13 kartlegging på Randøy i 2003, men det er uklart om 
kartlegging ble utført over hele øya. 
 
I tillegg har ornitologisk forening levert hyppig data på observasjoner av fugl, og 
plantekyndige fagfolk har også besøkt øya ved flere anledninger. 
 
Resultatet fra kartleggingene i 2003 og 2018, har ikke identifisert viktige naturtyper eller 
utvalgte naturtyper. 
 
Norsk ornitologisk forening har registrert flere rødlistede fuglearter i Artsdatabankens 
artskart, men foruten observasjon av fiskeørn i forflytning er det ikke identifisert rødlistede 
arter i nord-vest området av øya. 
 
Det er registrert et fåtall rødlistede karplanter, moser og lav på Randøy, men ikke i 
planområdene. 
 
Tabellen under gir en sammenstilling av forekomster med verdi for naturmangfold, 
miljøskade, påvirkning og konsekvens. Det er den tallmessig dominerende miljøskade-
kategorien for de ulike alternativene som stort sett bestemmer den samlede konsekvensen. 
Unntaket vil være dersom en svært viktig forekomst får betydelig større miljøskade enn 
flertallet av berørte forekomster. 

 
Tabell 1 Sammenstilling av konsekvenser for naturmangfold 
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Utbygging på felt 1 vil ha ubetydelig konsekvens for bærlyngskog. Utbygging på felt 2 må 
skje varsom for å ivareta hule eiker og store gamle trær i nærområdet, merk at disse ligger 
ikke i planområdet. Utbygging på felt 3 bør ta hensyn for tiltak mot erosjon av masser som 
kan føre til tilsslamming av Indre bekkjen. Mulige tiltak kan være sedimenteringsbasseng, 
avskjæringsgrøfter, rensegrøft, o.l.  
 
5.7 REKREASJONSVERDI/REKREASJONSBRUK, UTEOMRÅDER 
Gode muligheter for rekreasjon i nærmiljøet. Det er turløyper og store friområder i 
nærområdet. Nærheten til sjøen gir gode muligheter for båtliv, fisking og bading.  
 
5.8 LANDBRUK 
Deler av området som inngår i detaljreguleringen er regulert til «LNFR areal for nødvendige 
tiltak for landbruk og reindrift og gårdstilknyttet næringsvirksomhet basert på gardens 
ressursgrunnlag». Dette består av utmarksbeite og det er ikke noe dyrket mark innenfor 
plangrensene.  
 
5.9 TRAFIKKFORHOLD 
Adkomst til planområdet skjer via fylkesvei 4680. Vei som går inn til hytteområdene er 
privat. Det er kun trafikk internt i området for fritidsbebyggelse og ingen 
gjennomgangstrafikk (med unntak av fylkesvei). Trafikkmengde er ikke beregnet, men 
trafikkmengden anslås til å være liten innad i planområdet. På fylkesveien er det en del mer 
trafikk med en ÅDT beregnet til å være på 400 iht. vegkrat fra Statens vegvesen. Det vil være 
topper i forbindelse med helger, ferier og høytider. Det finnes ingen kollektivtilbud. 
 
5.10 BARNS INTERESSER 
Det er mulighet for lek og friluftsliv for barn og unge i nærområdet ved bl.a. eksisterende 
aktivitetsområder og badeplasser.  
 
5.11 SOSIAL INFRASTRUKTUR 
Området består i all hovedsak av fritidsbebyggelse og er ikke tilrettelagt for sosial 
infrastruktur som barnehager og skoler. 
 
5.12 UNIVERSELL TILGJENGELIGHET 
Området ligger ikke til rette for å oppnå krav til universell utforming i særlig grad. Det skal 
etableres tiltak for universell tilgjengelighet så langt dette er praktisk mulig. Der det legges 
opp til parkering på tomtene, skal uteområder tilfredstille krav til universell utforming så langt 
dette er praktisk mulig. Felles uteområder skal opparbeides iht. krav om universell utforming 
der det er mulig.  
 
5.13 TEKNISK INFRASTRUKTUR 
 
5.13.1 Vann og avløp 
Eksisterende fritidsbolig i planområde har privat VA-løsning. Eksisterende bebyggelse 
knyttes til nærliggende vannkilde i form av brønn eller vanntank. Spillvann ledes til 
renseanlegg og overvann løses ved hovedsakelig infiltrasjon.  
 
5.13.2 Renovasjon 
Eksisterende bebyggelse benytter hovedsakelig renovasjonsordning fra IVAR. Se avsnitt 6.17 
for detaljer. 
 
5.13.3 Trafo 
Det er eksisterende trafo nær delfeltene i planområdet. Se avsnitt 6.7.1 for detaljer.  
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5.13.4 Energiforsyning 
Det er strømforsyning til eksisterende hytter og boliger.  
 
5.14 GRUNNFORHOLD 
Ifølge Nasjonal berggrunnsdatabase består bergartene innenfor planområdet av gneis, granitt 
og skifer. Løsmassedatabasen viser at planområdet består stort sett av morenematerial utenom 
nord/nordvest for planområdet langs strandsonen som består av bart fjell. Felt 2 og deler av 
felt 3 ligger i område under marin grense iht. NGUs kart for marin grense. Det er lite 
sannsynlighet for skred basert på løsmassedatabasen, befaring og utført skredrapport. 
 
5.15 STØYFORHOLD 
Bortsett fra litt trafikkstøy er det ingen støykilder innenfor planområdet.  
 
5.16 LUFTFORURENSING 
Området har spredt bebyggelse og luftforurensing fra trafikk er minimal. Vedfyring innebærer 
heller ikke noen stor utslippskilde i dette området. Utover dette er det ingen kilder til 
luftforurensing innenfor planområdet.  
 
5.17 RISIKO- OG SÅRBARHET 
 
5.17.1 Rasfare 
Det vises til vedlagt skredrapport og hensynssoner H310_1 til H310_3 på plankart. 
 
5.17.2 Flomfare 
Byggeområdet er ikke utsatt for flomfare iht. NVEs flomsonekart. 
 
5.17.3 Luftforurensing og forurensing i grunnen 
Alt avløp blir ført bort og renset og det er ingen forurensende utslipp til grunnen. 
Det vil være litt utslipp fra biltrafikk og eventuelt fra vedfyring. Da aktiviteten er 
sesongbetont og variabel vil det ikke være snakk om store mengder utslipp til luft. 
 
5.17.4 Beredskap og ulykkesrisiko 
Området har ingen aktiviteter som innebærer noen spesiell ulykkesrisiko utover det vanlig 
friluftsformål innebærer. Beredskapen består av politi, brannvesen og legekontor i 
Hjelmeland.  
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6 BESKRIVELSE AV PLANFORSLAGET «NY SITUASJON» 
 
Planforslaget tilrettelegger for utvidelse av hyttefelt i felt 1 med 12 nye hyttetomter, fortetting 
av 2 nye hyttetomter i felt 2 og 2 nye hyttetomter i felt 3. Det legges vekt på terrengtilpasning 
og silhuettvirkning ved plassering av nye hyttetomer innenfor planområdet. 
 

 
Figur 17 Nytt planområde som viser plassering til felt 1, 2 og 3. 
 
6.1 PLANLAGT AREALBRUK 
 
Reguleringsformål: 

Bebyggelse og anlegg: 
Boligbebyggelse 
Fritidsbebyggelse 

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur: 
Kjøreveg 
Annen veggrunn – grøntareal 

Landbruks-, natur- og friluftsformål, samt reindrift: 
LNFR-areal for nødvendig tiltak for landbruk og reindrift og  
gårdstilknyttet næringsvirksomhet basert på gårdens ressursgrunnlag.  
Friluftsformål 

Hensynssoner: 
        Ras- og skredfare 
        Frisikt 
                   Bevaring av naturmiljø   
   

 

 

Felt 1 

Felt 2 

Felt 3 

mailto:post@teknaconsult.no


Side 19 
 

U:\1568 - Breivik, Hjelmeland - reguleringsplan - Hans Lennart Jensen\11 - Regulering\14 - Planbeskrivelse\pla003A - 1568 - planbeskrivelse - 08-04-2022.doc 
 

Teknaconsult AS, Luramyrveien 25, 4313 Sandnes      Telefon: 51 96 25 50       987 806 826 MVA    E-post: post@teknaconsult.no                     00.00.0000 

6.2 GJENNOMGANG AV AKTUELLE REGULERINGSFORMÅL 
 
Planområdet er på totalt ca. 136 dekar. Planområdet er i hovedsak fordelt slik:  
 

RPAREALFORMÅL: Antall: Areal: 

1110 Boligbebyggelse 5 30522,2 

1120 Fritidsbebyggelse 21 24827,0 

2011 Kjøreveg 8 3033,4 

2019 Annen veggrunn - grøntareal 3 2263,5 

5100 

LNFR areal for nødvendige tiltak for landbruk og 
reindrift og gårdstilknyttet næringsvirksomhet 
basert på gårdens ressursgrunnlag 7 71129,6 

5130 Friluftsformål 2 4502,2 

Totalt 46 136277,9 
 
Planområdet er totalt ca. 136 dekar. Reguleringsområdene er i hovedsak fordelt slik: 

• 16 nye hyttetomter. 12 i felt 1, 2 i felt 2 og 2 i felt 3. 
• 5 eksisterende hyttetomter 
• 5 eksisterende boligtomter 
• Private veier 
• Aktivitetsområder 

 
6.2.1 Fritidsbebyggelse (eksisterende) (ET1-ET5) 
Det er 5 eksisterende hyttetomter mot vest i felt 3 på Breivik.  
 
6.2.2 Boligbebyggelse (eksisterende) (B1-B5) 
Det er 5 eksisterende boligtomter som ligger sør/sørøst for Breivik i planområde. 
 
6.2.3 Fritidsbebyggelse (nye hytter) 
Innenfor Bjørkåsen, felt 1, skal det bygges 12 nye hytter fordelt mellom to hyttefelt. Det 
legges opp til 2 friluftsområder for nye hyttefelt innenfor felt 1.  
 
Iht. paragraf 9 fra kommuneplan for Hjelmeland 2019-2031, er det krav om særskilt 
tilrettelegging for allmenn ferdsel/gangveier samt oppholds/rekreasjonsareal for allmenn bruk 
i alle reguleringsplaner for byggeområde i 100-metersbeltet. Innenfor felt 2 skal det bygges 2 
nye hytter, T13 og T14. Disse plasseres nær eksisterende hytteområder, hvor benyttelse av 
allmenn ferdsel samt rekreasjonsareal vil være likt med eksisterende, omkringliggende hytter. 
Frilufts-/rekreasjonsområder i plan R146 kan benyttes av hyttene i felt 2. 
 
Innenfor Breivik, felt 3, skal det bygges 2 nye hytter. Hyttene fortetter eksisterende hytte-
/boligområde.  
 
6.2.4 Veiareal 
Eksisterende private adkomstveier går gjennom deler av planområdet.  
 
6.2.5 Felles vei, parkering og adkomst 
Det skal etableres nye adkomstveier inn til planlagte hyttefelt på Bjørkåsen. Parkering for 
planlagte hyttetomter vil hovedsakelig bli på sin egen tomt. Adkomst til planlagte hytter ved 
Bulegdene og planlagte hytter sør for Breivik benytter eksisterende, private adkomstvei.  
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6.3 BEBYGGELSENS PLASSERING OG UTFORMING 
 
6.3.1 Bebyggelsens høyde 
Planlagte/nye hytter i felt 1, 2 og 3 tillates utbygd med maks mønehøyde på 6 meter fra 
gjennomsnittlig planert terreng. Frittliggende bod kan ha maks mønehøyde på 3,5 meter fra 
gjennomsnittlig planert terreng for felt 1 og 3, og maks mønehøyde på 3,0 meter fra 
gjennomsnittlig planert terreng for felt 2.  
 
6.3.2 Grad av utnytting 
Planlagte/nye hytter i felt 1 tillates med maks BYA på 200 m2, i felt 2 med maks BYA på 178 
m2 og i felt 3 med maks BYA på 230 m2. BYA beregning inkluderer frittliggende bod, 
garasje, osv. 
 
Planlagte hyttetomer i felt 1 er vurdert til å være store slik at hyttefeltene kan planlegges 
helhetlig med større hytter samt med mulighet for garasjer og frittliggende bod. Planlagte 
hyttetomter i felt 2 er vurdert til å være nokså likt med omkringliggende hytter, hvor BYA for 
garasje inngår ikke i BYA beregning for eksisterende hyttetomter. Planlagte hyttetomter i felt 
3 er vurdert til å være nokså likt i størrelse med omkringliggende boligområder. 
 
6.4 BOLIGMILJØ/ BOKVALITET 
Utbygger ønsker at en utbygging skal skje mest mulig skånsomt, og at hyttetomtene mest 
mulig skal tilpasses stedlige forhold.  
 
6.5 SOL – OG SKYGGEFORHOLD:  
Området har generelt gode solforhold. Deler av området vil komme i solskygge i den mørke 
årstiden. Det vil være mest sannsynlig være bedre solforhold for bebyggelsen ved Bjørkåsen 
da området er mindre bebygd.  
 
6.6 PARKERING 
Parkering for nye hytter foregår på egen tomt. 
Parkering for eksisterende bebyggelse benytter dagens ordning.  
 
6.7 TILKNYTNING TIL INFRASTRUKTUR  
6.7.1Trafo 
Nye hyttetomter i felt 1 tilkobles til eksisterende trafo som tilsvarer eksisterende hyttefelt ved 
Bjørkåsen. 
 
Nye hyttetomter i felt 2 tilkobles til eksisterende trafo som tilsvarer eksisterende hyttefelt ved 
Bulegdene. 
 
Nye hyttetomter i felt 3 tilkobles til eksisterende trafo som vist under.  
 
Planlagte hyttetomter tilkobles overnevnte trafoer dersom det er nok kapasitet. Det tillates 
oppføring av ny trafo hvis nødvendig i planområdet for felt 1.  
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Figur 18 Utsnitt viser plassering av eksisterende trafo ved Breivik 
 
 
6.7.2 Trafikkløsning 
Eksisterende felles adkomstvei blir uendret og benyttes som hovedadkomst til nye hyttetomter 
i felt 1, 2 og 3. Nye adkomstvei til hyttetomter på Bjørkåsen skal opparbeides iht. 
reguleringsplan og vegnorm. 
 
6.7.3 Kjøreadkomst 
Eksisterende felles adkomstvei benyttes som hovedadkomst for hyttetomter ved Breivik og 
Bulegdene. Det planlegges nye adkomstvei til hyttefeltene på Bjørkåsen. Adkomst til 
hyttetomter i felt 1, 2 og 3 benytter godkjente avkjørsler iht. gjeldende reguleringsplan R146 
og reguleringsplan R8.  
 
6.7.4 Utforming av veger 
Eksisterende veger er basert på digitalt kart. Det er ikke foretatt ny geometrisk konstruksjon 
for eksisterende veger. Nye veger er konstruert med varierende bredde. 
Krav iht. offentlige vegnormaler er ikke anvendt for veger basert på digitalt kart. 
 
6.7.5 Tilgjengelighet for gående og syklende 
Det er ikke planlagt gang-/sykkelveger i planforslaget. 
 
6.8 PLANLAGTE OFFENTLIGE ANLEGG 
Det planlegges ikke offentlige anlegg i planforslaget.  
 
6.9 MILJØOPPFØLGING 
Miljøtiltak bør vurderes ved utbygging som f.eks. valg av miljøvennlige material osv. 
 
6.10 UNIVERSELL UTFORMING  
Universell utforming styres av lovpålagte krav og løses så langt dette er praktisk mulig.  
 
6.11 UTEOPPHOLDSAREAL 
Felles uteoppholdsareal er lagt inn som arealer for friluftsformål for hyttetomtene i felt 1. 
Eksisterende vegetasjon vil bli ivaretatt i den grad det lar seg gjøre. 
 
6.12 LANDBRUKSFAGLIGE VURDERINGER 
Innenfor området er det ikke dyrket mark, kun utmark. Det er ikke aktiv landbruksdrift 
innenfor planlagte hyttetomter. Landbruksinteressene vil mest sannsynlig ikke bli berørt av 
planforslaget. Planområdet ligger hovedsakelig i område med produktiv skog. 
 

mailto:post@teknaconsult.no


Side 22 
 

U:\1568 - Breivik, Hjelmeland - reguleringsplan - Hans Lennart Jensen\11 - Regulering\14 - Planbeskrivelse\pla003A - 1568 - planbeskrivelse - 08-04-2022.doc 
 

Teknaconsult AS, Luramyrveien 25, 4313 Sandnes      Telefon: 51 96 25 50       987 806 826 MVA    E-post: post@teknaconsult.no                     00.00.0000 

6.13 KOLLEKTIVTILBUD 
Planforslaget endrer ikke kollektivtilbudet. Det skal utbygges med fritidsbebyggelse og det 
legges ikke opp til nye kollektivtiltak.  
 
6.14 KULTURMINNER 
Det er ikke registrert kulturminner innenfor planområdet.  
 
6.15 SOSIAL INFRASTRUKTUR  
Området er kun for fritidsbebyggelse og det er ingen skoler eller barnehager innenfor det 
regulerte område. 
 
6.16 PLAN FOR VANN- OG AVLØP SAMT TILKNYTNING TIL OFFENTLIG NETT 
Nye planlagte hyttetomter knyttes til eksisterende vannkilder og renseanlegg som vist på 
tegning 330, temakart – tilkoblingspunkt for vann og avløpsanlegg. VA-løsning for 
hyttetomtene er private.  
 
 
6.17 PLAN FOR AVFALLSHENTING 
Renovasjonsløsning for planlagte hyttetomter benytter eksisterende containere for 
hytterenovasjon fra IVAR.  

 
Figur 19 Bilde viser plassering av containere for hytterenovasjon på Randøy fra sortere.no.  
 
6.18 AVBØTENDE TILTAK/ LØSNINGER ROS 
Se vedlagte ROS analyse. 
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Skredfare er et utredningstema i ROS-analysen. Skredrapport (20499 Hjelmeland, Breidvik – 
Skredfarevurdering for reguleringsplan) datert 29.01.2021 er utarbeidet med hensyn på 
områder hvor det er ønskelig utbygget. Faresone er lagt inn som hensynssone på plankart slik 
at hyttetomtene kan plasseres uten at det kommer i konflikt med områder som har høyere 
sannsynlighet til å bli skredutsatt. Hvis det er ønskelig å benytte områder som er i faresone må 
da avbøtende tiltak fra skredrapport utføres, men områdene i faresoner er ikke ønskelig til å 
benyttes i planforslaget. 
 
6.19 Rekkefølgebestemmelser 
Rekkefølgebestemmelser er tatt med i reguleringsbestemmelsene. 
 
7  KONSEKVENSUTREDNING 
Under oppstartsmøte med Hjelmeland kommune ble det enighet om utarbeidelse av utredning 
av konsekvenser i kombinasjon med en grundig planskildring. Konsekvenser grunnet avvik 
fra kommunedelplan samt andre viktige tema konsekvensutredes i neste kapittel. 
 
8 VIRKNINGER/KONSEKVENSER AV PLANFORSLAGET 

 
8.1  OVERORDNEDE PLANER 
I kommuneplanen for Hjelmeland 2019-2031 er planområdet avsatt til boligbebyggelse, 
fritidsbebyggelse og LNFR-areal. Basert på arealformål, er utvidelse av hyttefelt i felt 1 og 
fortetting i felt 2 er i strid med gjeldende kommuneplan. Tilrettelegging til utvidelse av nytt 
hyttefelt i felt 1 anses som mulig med hensyn på utredning utført for området, utarbeidet 
naturmangfoldsrapport og skredrapport, samt lokalisering som er nær andre regulerte 
fritidsbebyggelse på Bjørkåsen. Felt 2 og 3 er hovedsakelig en fortetting av eksisterende 
hyttefelt, og området anses som godt tilrettelagt for nye hyttetomter.  
 
8.2 LANDSKAP 
Det vil bli en del inngrep i form av skjæringer og fyllinger ved opparbeidelsen som endrer 
deler av landskapet. Ved avslutning av anleggsarbeidene vil det bli lagt stor vekt på å 
istandsette landskapet på en best mulig måte. Skråninger blir plastret med jord og isådd. Der 
det er naturlig og en estetisk løsning vil det blir vurdert bruk av lødde natursteinsmurer, 
forstøtningsmurer ol. 
 
8.3 STEDETS KARAKTER 
Med tanke på at planforslaget legger opp til en utvidelse av hyttefelt nær eksisterende 
hyttefelt på Bjørkåsen og en fortetting av eksisterende hyttefelt ved felt 2 og 3, anses det at 
stedets karakter vil ikke endres vesentlig. 
 
8.4 ESTETIKK 
Det legges vekt på at de estetiske kvaliteter området har i dag skal videreføres og vil være 
nokså likt ift. eksisterende situasjon for hyttefeltene.  
 
8.5 KULTURMINNER OG KULTURMILJØ, EVT. VERNEVERDI 
Det er ikke registrert kulturminner i planområdet. Planforslaget påvirker/berører ikke 
kulturminnene i planområdet.  
 
8.6 FORHOLDET TIL KRAVENE I KAP II I NATURMANGFOLDLOVEN 
Etter § 7 i Naturmangfoldsloven skal de miljørettslige prinsippene i §§ 8 til 12 legges til 
grunn som retningslinjer ved utøving av offentlig myndighet. 
 
§ 8 (kunnskapsgrunnlaget) 
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I forbindelse med oppstart av planarbeidet har det ikke kommet innspill/merknader fra faglig 
hold om rødlistene eller andre sårbare/truede arter innenfor planområdet. Artskart fra 
artsdatabanken.no viser at fiskeørn har blitt obsertvert ved Bjørkåsen nær fv. 4680 i 2018 med 
aktivitet som forflytting. En kan ikke se at dette planforslag vil føre til forverret konsekvens 
for fiskeørn. 
 
Naturbase kart fra Miljødirektoratet viser ingen naturvernsområder i planområdet. Det er ikke 
registrert viktige naturtyper i planområdet.  
Det er ikke registrert villreinområder iht. naturbase kart fra Miljødirektoratet.  
 
§ 9 (føre-var-prinsippet) 
Når det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig kunnskap om hvilke virkninger 
den kan ha for naturmiljøet, skal det tas sikte på å unngå mulig vesentlig skade på 
naturmangfoldet. Det anses ikke å forekomme spesielle forhold innen eller i tilknytning til 
planområdet som tilsier særlig anvendelse av føre-var-prinsippet. 
 
§ 10 (økosystemtilnærming og samlet belastning) 
Området hører sammen med et allerede etablert hyttefelt, og omsøkte tiltak anses ikke å øke 
den generelle belastningen på økosystemet. Av hensyn til naturmangfoldet vil det være viktig 
å bevare eksisterende skog og tjern i størst mulig grad. 
 
§ 11 (kostnadene ved miljøforringelse bæres av tiltakshaver) 
 
§ 12 (miljøforsvarlige teknikker og driftsmetoder) 
Man bør, så langt som mulig, etterstrebe byggetekniske løsninger og metoder som er 
miljøforsvarlige. Graving og håndtering av masser må skje på en miljøforsvarlig måte, der 
deponering av slike ikke skjer i områder avsatt til LNF-formål. Utbygging av tomtene vil skje 
med maskiner/utstyr, teknikker og metoder som er vanlige ved etablering av slike felt i dag. I 
henhold til reguleringsbestemmelsene skal dette skje så skånsomt som mulig, og områder som 
ikke brukes til parkering, vei og byggegrunn skal tilbakeføres til tilnærmet opprinnelig 
utseende innen ett år etter avsluttet anlegg. 
 
Ecofact har utarbeidet en naturmangfoldsrapport datert 20.09.2021 for planområdet og 
omgivelsene. Det er ikke registrert rødlistede arter i felt 1, 2 og 3, eller ved befaring. Det er 
registrert ei hul eik sør for felt 2 som skal ivaretas slik at planforslaget ikke vil påvirke eika. 
Bekker i områdene skal ivaretas og tiltak for å hindre erosjon av masser som kan føre til 
tilslamming av Indre bekkjen vurderes nærmere ved senere fase.  
 
Det legges inn hensynssone for eksisterende bekk i planområdet for å bevare disse. 
 
8.7 REKREASJONSINTERESSER/ REKREASJONSBRUK 
Planforslaget legger ikke opp til nye rekreasjonsmuligheter enn i eksisterende situasjon og iht. 
plan R146 for felt 2 og 3. Det planlegges aktivitetsområder på felt 1 ved planlagte 
hyttetomter. Planforslaget vil ellers mest sannsynlig ikke påvirke eksisterende 
rekreasjonsmuligheter i området.  
 
8.8 UTEOMRÅDER 
Planforslaget berører lite områder i eksisterende situasjon som er regulert til 
friområder/fritidsaktiviter. Det er hovedsakelig LNF-områder som er ønskelig til å benytte for 
planlagte hyttetomter.  
 
8.9 TRAFIKKFORHOLD 
Planen medfører noen nye adkomstveger ved Bjørkåsen. Det blir ingen gjennomgangstrafikk. 
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Det blir en liten trafikkøkning som følge av utbygging med flere enheter. Det kan ikke sees 
nødvendighet for utvidelse av fylkesvei 4680 med hensyn på justering av planforslag ift. 
initiel planvarsel. Antall hyttetomter er redusert fra 44 hyttetomter til 16 hyttetomter. 
 
Adkomst til Randøy via Randøy Bru forblir uendret. Trafikk over Randøy Bru er per i dag 
regulert med lysanlegg. Behov for andre tiltak og evt. utvidelse av bro er ikke nødvendig 
mhp. omfang av planforslaget.  
 
Kollektivtilbud forblir uendret.  
 
8.10 BARNS INTERESSER 
Barns interesser i området forblir uendret ift. eksisterende situasjon. 
 
 
 
8.11 SOSIAL INFRASTRUKTUR 
Ingen barnehager eller skoler planlegges innenfor eller som en følge av planforslaget. 
 
8.12 UNIVERSELL TILGJENGELIGHET 
Krav om universell tilgjengelighet blir ivaretatt så langt det er fysisk mulig. Terrenget er 
veldig krevende og det vil ikke være mulig å tilfredsstille kravene fullt ut over hele området. 
 
8.13 ENERGIBEHOV – ENERGIFORBRUK 
Nye el-traséer må utarbeides til planlagte hyttetomter. Kapasitet må vurderes i senere fase. 
Det antas at energikapasiteten er nok for planlagte hyttetomter under reguleringsarbeidet.  
 
8.14 ROS 
Ras 
Skredfare er et utredningstema i ROS-analysen. Skredrapport (20499 Hjelmeland, Breidvik – 
Skredfarevurdering for reguleringsplan) datert 29.01.2021 er utarbeidet med hensyn på 
områder hvor det er ønskelig utbygget. Faresone er lagt inn som hensynssone på plankart slik 
at hyttetomtene kan plasseres uten at det kommer i konflikt med områder som har høyere 
sannsynlighet til å bli skredutsatt. Hvis det er ønskelig å benytte områder som er i faresone må 
da avbøtende tiltak fra skredrapport utføres, men områdene i faresoner er ikke ønskelig til å 
benyttes. 
 
Hyttetomt T15 og T16 sør mot Breivik ligger delvis innenfor faresone for skred, men 
faresoneområde kan reduseres ved godt tilrettelagt overvannshåndtering, jmf. skredrapport fra 
Skred AS og overvannsrapport fra Ecofact. 
 
Flom 
Byggeområdet er ikke utsatt for flomfare iht. flomsonekart fra NVE. Evt. flomløsning og 
flomvei må godkjennes av Hjelmeland kommune under utarbeidelse av teknisk plan. 
 
Det er utarbeidet en rapport ang. overvannshåndtering med hensyn til flom og forurensning 
ved hytteutbygging i planområdet. Rapporten utreder for anbefalte tiltak for 
overvannshåndtering, både i anleggsfasen og etter utbygging. De foreslåtte tiltakene legger 
opp til at overvannet behandles på egen tomt/internt på hyttefeltet slik at utbyggingen kan 
foregå uten endringer i overvannsmengder, flomproblemtaikk og økt erosjon og 
sedimentering. 
 
8.15 JORDRESSURSER/LANDBRUK 
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Dagens jordbruksinteresser blir lite påvirket som følge av planforslaget da det er hovedsakelig 
produktiv skog i området.  
 
8.16 TEKNISK INFRASTRUKTUR 
Nye traséer for vann og avløp blir anlagt som private. Det planlegges nye ledninger for strøm 
og fiber. Eksisterende og fremtidige drikkvannskilder skal ivaretas. Gode overvannsløsninger 
tilrettelegges i hyttefeltene/hyttetomtene. 
 
8.17 ØKONOMISKE KONSEKVENSER FOR KOMMUNEN 
Utbygging i området bidrar til byggevirksomhet i byggefasen. Utbyggingen utløser ingen krav 
til utbygging av sosial infrastruktur, skoler eller barnehager. All infrastruktur er privat. 
Utbyggingen medfører ikke noen økte kostnader for Hjelmeland kommune. 
 
8.18 KONSEKVENSER FOR NÆRINGSINTERESSER 
Ingen store konsekvenser. Mulig økt handel og etterspørsel etter service, bygg- og 
vedlikeholdstjenester innenfor kommunen.  
 
8.19 INTERESSEMOTSETNINGER 
Det vil normalt være interessekonflikt mellom eksisterende hytteeierne og en fortetting i 
eksisterende byggeområder. Disse bør løses i form av forpliktende avtaler og samarbeid, 
velforeninger o.l.  
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9 INNKOMNE INNSPILL TIL PLANVARSEL 
 
I forbindelse med varsling om igangsetting av regulering, har det kommet inn følgende 
innspill: 
 
Liste over innkomne merknader: 
1:  Rogaland fylkeskommune (Seksjon for kulturarv) (16.06.2020) 
2: Reidun Larsen og Frode Øvrehus (18.06.2020) 
3: NVE (19.06.2020) 
4: Anne Moen Solheim og Mette Moen (23.06.2020) 
5: Statens vegvesen (25.06.2020) 
6: Mattilsynet  (01.07.2020) 
7: Fiskeridirektoratet (03.07.2020) 
8: Terje Fosså (06.07.2020) 
9: Fylkesmannen i Rogaland (06.07.2020) 
10: Fiskarlaget Vest (07.07.2020) 
11:  Rogaland fylkeskommune (Regionalplanavdelingen) (07.07.2020) 
12: Kystverket (08.07.2020) 
13:  Klubben båtforening v/ Tarjei Berge (18.07.2020) 
14:  Arild Asgautsen, Geir Andersen, Åshild Seim Hjørnevik,  

Irene Viste, Jan Viste, Linda Steinkopf Nielsen og Jone Nielsen  
(eiere av gnr/bnr 3/19-22) (31.07.2020) 
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1. Rogaland fylkeskommune (Seksjon for kulturarv) 

 
Kommentar fra Teknaconsult AS:  

Det er ikke registrert kulturminner i feltene 1, 2 og 3. Krav om arkeologisk registrering 
frafaller ved reduksjon av planområdet etter avklaringse-post datert 11.07.2021. 
 

2. Reidun Larsen og Frode Øvrehus 

 
Kommentar fra Teknaconsult AS:  
• Åpen brønn ivaretas. 
• Etter avklaring mellom Frode Øvrehus og tiltakshaver, utgår siste punkt fra 

merknaden ang. legge inn tre tomter på gnr/bnr 3/9. 
 

3. NVE 
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Kommentar fra Teknaconsult AS:  
• Skredrapport (20499 Hjelmeland, Breidvik – Skredfarevurdering for reguleringsplan) 

datert 29.01.2021 er utarbeidet for områdene hvor det er ønskelig utbygget. Faresone 
er inntegnet på plankart som hensynssone H310_1-H310_3 iht. skredrapport.  

• Omfanget av planforslaget er redusert. Flere hytter som ligger på sterk skredfarlige 
områder er fjernet fra planforslaget. Nye hytter planlegges i hovedsakelig ved/nær 
eksisterende hyttefelt hvor stedlige forhold tillates. Plassering av nye hyttetomter er 
basert på faresonekart fra skredrapporten. 

• Felt 2 og deler av felt 3 ligger i område under marin grense iht. NGUs kart for marin 
grense. Det er lite sannsynlighet for skred basert på løsmassedatabasen, befaring og 
utført skredrapport. 

• Plankart og reguleringsbestemmelser er planlagt med hensynssoner. 
• Det er utarbeidet en rapport for overvannshåndtering med hensyn på flom og 

forurensning ved hytteutbygging av Ecofact (Rapport 842, ISSN 1891-5450), hvor det 
er foreslått tiltak for overvannshåndtering på egen tomt/internt hyttefelt slik at 
utbyggingen kan foregå uten endringer i overvannsmengder, flomproblematikk og økt 
erosjon og sedimentering.  

• Område 4 fra planvarsel er fjernet fra videre reguleringsarbeid. 
 
 

4. Anne Moen Solheim og Mette Moen 

 

 
Kommentar fra Teknaconsult AS:  
• Utleiehytter på område 4 fra planvarsel er fjernet i planforslaget. 
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5. Statens vegvesen 

 
Kommentar fra Teknaconsult AS:  
• Omfang av planforslaget er redusert fra 44 hyttetomter til 16 hyttetomter. Biltrafikk vil 

ikke økes betraktelig ift. forslag fra planvarsel. 
• Trafikksikkerhetsmessige og trafikale konsekvener utredes i planbeskrivelsen. 

 
6. Mattilsynet 

 
Kommentar fra Teknaconsult AS:  

Eksisterende og fremtidige drikkevannskilder skal ivaretas. Eksisterende vannkilder ligger 
hovedsakelig utenfor planområdet. 
 

7. Fiskeridirektoratet 
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Kommentar fra Teknaconsult AS:  
• Området 4 fra planvarsel utgår i videre reguleringsarbeid. 
• Det er planlagt 2 hyttetomter mot nord som er nær sjø. Planlagte hytter skal 

hovedsakelig nytte eksisterende, tekniske infrastruktur, og flettes naturlig inn med 
eksisterende hyttebebyggelse. 

• Endret planforslag legger ikke opp til tiltak i sjø.  
 

8. Terje Fosså 

 
Kommentar fra Teknaconsult AS:  
• Eksisterende, regulerte parkeringsplasser fra plan ID R146 ved båtanlegg utgår i 

endret planforslaget. 
• Privatrettslige forhold omtales ikke i planarbeid. 
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9. Fylkesmannen i Rogaland 
 

mailto:post@teknaconsult.no


Side 34 
 

U:\1568 - Breivik, Hjelmeland - reguleringsplan - Hans Lennart Jensen\11 - Regulering\14 - Planbeskrivelse\pla003A - 1568 - planbeskrivelse - 08-04-2022.doc 
 

Teknaconsult AS, Luramyrveien 25, 4313 Sandnes      Telefon: 51 96 25 50       987 806 826 MVA    E-post: post@teknaconsult.no                     00.00.0000 

 
Kommentar fra Teknaconsult AS:  
• Omfanget av planforslaget er redusert ift. planvarsel. Antall hyttetomter reduseres fra 

44 til 16. Konsekvensene for planforslaget utredes i plandokumenter til 1. 
gangsbehandling. 

• Det er utarbeidet en naturmangfolsrapport av Ecofact med vurdering etter prinsippene 
i naturmangfoldloven §§8-12. 

• Antall hytter i område 1 reduseres fra 25 til 12. Alle hytter som er sør for Fv.4680 er 
fjernet fra videre reguleringsarbeid. Hytter nord for Fv.4680 planlegges med hensyn 
på så lite terrenginngrep som mulig, og med plassering basert på skredrapport (20499 
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Hjelmeland, Breidvik – Skredfarevurdering for reguleringsplan) datert 29.01.2021 fra 
Skred AS. 

• Nye hytter i område 4 er fjernet fra videre reguleringsarbeid. 
• Ny hytte i område 6 er fjernet fra videre reguleringsarbeid. 
• Fellesaktivitetsområde iht. gjeldende reguleringsplan, og området fjernes fra denne 

planen. 
• Ny hytte i område 7 planlegges nær eksisterende hyttefelt i området. Planlegging av 

tomten hensyntar landbruksinteresser så langt det er praktisk mulig. Tidligere område 
7 tilføres med en ny hyttetomt, hvor det skal totalt være to hyttetomter i området.  

• Hyttetomter planlegges med hensyn på stedlige forhold og eiendomsgrenser. 
Hyttetomtene varierer i størrelse iht. eksisterende forhold, terreng landskap- og 
strandsoneverdier. Terrenginngrep begrenses til et minimum og parkering løses på 
egen tomt. 

• Detaljer for VA-løsning utarbeides nærmere i tekniske planer. 
• Skredrapport datert 29.01.2021 er utarbeidet for områder hvor det planlegges nye 

hyttetomter. Faresonene for skred er inntegnet på plankart som hensynssone H310_1-
H310_3.  

• Felt 2 og deler av felt 3 ligger i område under marin grense iht. NGUs kart for marin 
grense. Det er lite sannsynlighet for skred basert på løsmassedatabasen, befaring og 
utført skredrapport. 

 
10. Fiskarlaget Vest 
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Kommentar fra Teknaconsult AS:  

Merknad fra Fiskarlaget Vest hensyntas i reguleringsarbeidet. Tiltak i sjø, som f.eks. 
utbygging/utvidelse av småbåtanlegg, utgår i endret planforslag.  
 

11. Kystverket 

 
Kommentar fra Teknaconsult AS:  

Merknad fra Kystverket hensyntas i reguleringsarbeidet. Tiltak i sjø, som f.eks. 
utbygging/utvidelse av småbåtanlegg, utgår i endret planforslag. 
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12. Rogaland fylkeskommune (Regionalplanavdelingen) 

 
Kommentar fra Teknaconsult AS:  
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• Omfang i planforslaget er redusert fra 44 hytter til 16 hytter. Planlagte hytter utbygges 
i eksisterende hyttefelt slik at eksisterende fri- og naturområder bevares så mye som 
mulig. 

• Begge utleiehyttene i område 6 og 7 fra planvarsel utgår. Det planlegges 2 hyttetomter 
på område 7. Disse er vurdert med hensyn på eksisterende fritidsbebyggelse i området. 
7 utleiehytter ved område 4 fra planvarsel er fjernet for videre reguleringsarbeid. 

• Eksisterende naturverdier bevares så langt det er praktisk mulig. Omfang av 
reguleringsplanen er redusert ift. planvarsel, og utbygging av hytter skjer i 
hovedsakelig eksisterende hyttefelt. Det er utarbeidet en naturmangfoldsrapport for 
delfeltene i planområdet. Det vil mest sannsynlig ikke påvirke området negativt ved 
god planlegging og utbygging av områdene med nye hyttetomter. Se vedlagt 
naturmangfoldsrapport for detaljer. 

• Antall hytter er redusert fra 44 til 16. Dette vil gi mindre belastning til eksisterende 
veinett ift. initielt planvarsel.  

 
13. Arild Asgautsen, Geir Andersen, Åshild Seim Hjørnevik, Irene Viste, Jan Viste, 

Linda Steinkopf Nielsen og Jone Nielsen (eiere av gnr/bnr 3/19-22) 
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Kommentar fra Teknaconsult AS:  
• Forespørsel og tilgang til hytter i nærområdet har økt, og spesielt under dagens 

situasjon så har det blitt slik at flere foretrekker å være på hyttetur/innenlandstur. 
• Planforslaget tar hensyn til fortetting ved eksisterende hyttefelt og planlegges slik at så 

lite som mulig av regulerte friområder blir påvirket. Det reguleres videre inn 
friområder vist på plankart og i reguleringsbestemmelsene. 

• Fv4680 til Breivik hyttefelt har en ÅDT på 400 ifølge Statens vegvesen. Fortetting av 
eksisterende hyttefelt vil mest sannsynlig ikke øke trafikkmengden til Randøy 
betraktelig.  

• Hytter i område 5 fra planvarsel er tatt ut for videre reguleringsarbeid. 
• Det planlegges 2 hyttetomter i område 3 fra planvarselet og vil ligge mellom PV99711 

og PV1075. Ny bebyggelse planlegges med hensyn på eksisterende naturmiljø. 
• Planforslaget planlegges med frittliggende hytter med hensyn på stedlige forhold.. 

Antall hytter i planområdet har blitt redusert fra 44 hytter til 16 hytter slik at kvaliteten 
i eksisterende hyttefelt skal bli så lite påvirket som mulig.  
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