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OMRÅDEPLAN FOR HJELMELAND SENTRUM

I tråd med kommuneplanens arealdel og formannskapsvedtak 
utarbeides det ein områderegulering for sentrum i Hjelmeland. 
Målet er å legge til rette for ei ny utvikling, samtidig som dagens 
kvalitetar ivaretas og føres vidare.

KAP arkitektar er engasjert av kommunen til å bistå i gjennomføringa 
av områdereguleringen.

Prosjektleiarar fra kommunen er Haldis Nilsen og 
Svanhild Hjorteland Gbada
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PROGRAM

Presentasjon og møteagenda
Om områdereguleringen
Pågående planarbeid
Innspel
Oppsummering/avslutning

ARRANGØRAR:

Hjelmeland kommune:
Haldis Karine Nilsen - Plan og forvaltningsjef
Svanhild Hjorteland Gbada - Rådgjevar Arealplan

KAP - Kontor for Arkitektur og Plan as 
Henrik Lundberg - Arkitekt
Tonje Broch Moe - Arkitekt
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GAMLE FOTO

Hjelmeland meieri

Spinneriet

Brua fra 1904

Hjelmelandsvågen hadde ein tett og 
innholdsrik busetnad. Både meieri og 
spinneri låg saman med sagbruk og boligar 
i ei klynge på flaten nederst i elveløpet.
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KART 1935
HUS SOM STÅR I DAG

HUS ER BORTE I DAG

HUS SOM VART TATT AV FLAUMEN

BOLIG  OG UTHUS

NAUST/SJØHUS

KYRKJE OG BEDEHUS

BLANDING AV HANDEL OG BOLIG

REINE HANDELSBYGG

LAGERBYGG

INDUSTRI OG PRODUKSJON

PENSJONAT

PRESTEGARDEN

MEIERIET

SPINNERIET

KYRKJEGARD

BOLIG  OG UTHUS

NAUST/SJØHUS

KYRKJE OG BEDEHUS

BLANDING AV HANDEL OG BOLIG

REINE HANDELSBYGG

LAGERBYGG

INDUSTRI OG PRODUKSJON

PENSJONAT

PRESTEGARDEN

MEIERIET

SPINNERIET

KYRKJEGARD

Næraste kart viser hvilke funksjonar som 
holdt til hvor - mens kart til venstre viser 
hus som vart tatt av flaumen og hus som er 
reve i ettertid. 



HJELMELAND SENTRUM OMRÅDEPLAN     S.   7 K A P Kontor for Arkitektur og Plan AS 07.01.2021

KART 2020

Kart som viser dagens situasjon med 
historisk situasjon i raudt.
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ANALYSAR
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BOLIG , GARASJE OG UTHUS (PRIVAT)

NAUST

KOMMUNEHUS OG KULTUR

KYRKJE OG BEDEHUS

HANDEL

NÆRINGSBYGG

INSTITUSJON

TEKNISK

PAVILJONG

FUNKSJONAR
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LISTEFØRT ENKELTMINNE

FREDET ENKELTMINNE

FJERNET, TIDLIGERE
FREDET ELLER UAVKLART
ENKELTMINNE

SEFRAK
LISTEFØRT ENKELTMINNE

FREDET ENKELTMINNE

FJERNET, TIDLIGERE
FREDET ELLER UAVKLART
ENKELTMINNE

SEFRAK-REGISTRERING

TILLEGGSVURDERINGER

SEFRAK . ”Sekretariatet For Registrering Av 
Faste Kulturminne i Noreg”

SEFRAK-registreringa vart gjennomført i 
åra 1975-1995. Bygningar bygde før 1900 
vart registrerte over heile landet, med 
unntak frå i Finnmark der bygg før 1945 
vart registrerte.
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6.

3.

5.

10.

7.

2.

11.

12.

5.

9.

9A.

20.

4.

GANGVEGAR

NAMN GANGVEGAR HJELMELAND SENTRUM, JFR KART

1 Tverrsvinten   (jfr vedtak areal og forvaltningsutvalet 37/19)
2. Sæbøstien (smal sti bak Vågahuset)               
(jfr namn 2-19: Vedtak 05/19 i kommunestyret)
3. Gamlevegen  (vegsnutt frå toalett til Vågahuset)
4. Åstien (langs elva)
5.Vågastien (langs sjøen)
6. Sæbøbakken (frå Burmavegen opp til Sæbø)
7. Hjelmelandsbrua (nye gangbrua)
9. Prestøyrbakken (frå Vågastien opp til Spar)
Ny 9A: Lensmannsbakken (veg opp mot Vågaveien fra Prestøyra)
10. Bedehusstien (frå elva forbi bedehuset)
11. Omsorgsstien (frå bedehuset opp til omsorgssenteret)
12. Hjelmbakken (frå Spar opp forbi  helsehuset)

15. Solvangstien (gjennom nytt bustadfelt)
16.Skulestien (langs vegen opp til skulen og vidare mot Tuntland)
16A: Helsespødlå (bratt bakke i austenden av Breidablikk)
17. Breidablikkstien (gjennom bustadfelt 0pp til idrettshallen
18. Breidablikkbakken (frå Sande opp til Breidablikk)
19. Klungen (sti rundt Klungen) 

20. Timastokken (steintrapp) 
(jfr vedtak i areal og forvaltningsutvalet 69/20)
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BIL OG BUSS
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EIGARFORHOLDEIGARFORHOLD
PRIVAT

KOMMUNE

KYRKJE/BEDEHUS

58/8
Karl Ingvar Stav

58/128
Sigbjørn Sæbø

59/44
Grethe Gauthun
Olsen

59/1/67
Hjelmeland Sparebank59/1/54

Hjelmeland Sparebank

59/63
Tomstad Sigv AS

59/60, 131
Sande Eiendom AS
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TYNGDEPUNKT



HJELMELAND SENTRUM OMRÅDEPLAN     S.   15 K A P Kontor for Arkitektur og Plan AS 07.01.2021

OMRÅDE

1 2

3

5

6
7

8

9

10

4

1. SJØFRONT OG KAI
- Åpenhet - ei felles flate

2. VÅGENTORGET , NEDRE SENTRUM
- Intimitet. plassrom

3. GAMLE HJELMELANDSVÅGEN
- Småskala. Frittliggande

4. SPINNERIET
- Elvebygg

5. ELVEROMMET
- (Noko anna enn fjordrommet)

6 . EPLEHAGEBOLIGENE
- Småskala

7. KYRKJE OG BEDEHUS
- I det grøne

8. ØVRE SENTRUM
- Handlegate?

9. HELSEGRENDA
- I det grøne
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BRUK AV OMRÅDE

1. SJØFRONT OG KAI

2. VÅGENTORGET , NEDRE SENTRUM
Sentrumsbebyggelse. (verne rådhuset?)

3. GAMLE HJELMELANDSVÅGEN
Verne bebyggelse og boligfortetting

4. SPINNERIET
Verne bygg

5. ELVEROMMET

6 . EPLEHAGEBOLIGANE
Boligfortetting

7. KYRKJE OG BEDEHUS

8. ØVRE SENTRUM
Sentrumsbebyggelse; handel med boligar

9. HELSEGRENDA
Institusjonar. Evt fortette med boligar

10. Bolig
Evt fortette med flere boligar.

1 2

3

6

8

9

10

4
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ANDRE UNDERSØKINGAR

GRUNNFORHOLD
Kartlegging av terrengets stabilitet. Geotekniske prøvar.

FLAUM OG HAVNIVÅSTIGNING
Kartlegging av risiko for flaum og konsekvensar av havnivåstigning
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ØVRE SENTRUM
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m
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B

C

D

E

F
Mulighetsskisse - Aksonometri
Mulighetsskissen viser potensial til framtidige funksjoner, 
og særlig butikkareal langs fylkesvegen, Vågavegen. 
Samtidig skal det vises muligheter til omfordeling av 
parkeringsplasser for å sikre tilgjengelighet. Skissen 
viser en utvikling med utgangspunkt i tidligere utført 
mulighetsstudie fra MAD arkitekter i februar 2018 
samt medvirkningsprosessen. Mulighetsstudien har blitt 
optimalisert i forhold til tilpasninger i kommuneplanen, 
og fokusert på større, sammenhengende og dermed mer 

potensielle møteplasser. Mulighetsskisse til ny bebyggelse 
langs fylkesvegen viser markerte arealer egnet til handel/
service/bevertning på gateplan.

TIDLIGARE STUDIE

GRAD AV URBANISERING
Illustrasjonen til MAD viser ein fremtidig 
situasjon der fylkesvegen er blitt 
sambruksareal og husene langs står tett på 
og med sammenhengande fasade som i ei 
bygate. 

Det er spørsmål om denne utforminga 
bygger opp om landsbyidentiteten til 
sentrumsområdet til Hjelmeland.

SMÅSKALA
Bebyggelsen er vist som klynger av småhus 
- og er meir i tråd med Hjelmelands 
landsbypreg. 
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122,2 m2

HANDEL

HANDEL

P

HANDEL

HANDEL
OG P P

FLYTTE VEGEN

DAGENS VEG MOGLEG NY VEG
(Må flytte den eine busshaldeplassen)
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HANDEL
OG P P
HANDEL
OG P

BUSS

BUSS

HANDEL
OG P

TORG/
SHARED SPACE

TORG

BUSS OG P.

P. OG
BOBIL

FELLES
KAI

GJESTEBÅTHAVN

TIDLIGERE STUDIEØVRE SENTRUM

DELT P-PLASS FOR KYRKJE OG 
HANDEL

BOLIGORTETTINGSTOMT

MOGLEG PLASSERING AV 
AMBULANSESTASJON

“EPLEHAGEFORTETTING”

STIPLA LINJE VISER MOGLEG 
HANDEL/P UNDER BAKKEN
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TORG

BUSS

P UNDER 
BAKKEN

P UNDER 
BAKKEN

EPLEHAGE-
FORTETTING

PARKERING

PARKERING

PARKERING
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NEDRE SENTRUM
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2

1

S2

S2

32m

+4.54

+4.19

+3.67

+3.11

+4.40

+3.92
+3.77

TERRENG OG MUR
TILPASSES PÅ STEDET

SKRÅNING PLASTRES TIL
+3.3AVSLUTTES MOT EKSISRENDE
TERRENG

SKRÅNING PLASTRES TIL
+3.3AVSLUTTES MOT EKSISRENDE
TERRENGTERRENG OG MUR

TILPASSES PÅ STEDET

1

1

+ 4.40

+ 2.7

+ 2.0

+ 1.0

Eksisterende

trapper

Grussti med
naturlig preg

+ 4.0

Bro
Eksisterende kote

Rådhushage

+ 2.7

Rådhuscafe Eksisterende
steinmur tilpasses

Rådhus

+3.0

Sjøpromenade:
Eksisterende naturlig preg
opprettholdes; friområdet
oppgraderes til å være egnet
for opphold; drenering etc..

Eksisterende strand:
Må vurderes videre om den er
egnet og trygg til svømming,
samt egnet for barn

Amfi innpasset
i terreng

Parkering

Mulighet til å utvide
havnfunksjon med store båt
og småbåt/gjestehavn

Buss

Tegneforklaring
Ny grussti langs elven og sjøen (eget prosjekt)

Ny bro (eget prosjekt)

Gressplen (skråninger)

Gressplen park- og hagepreg

Soner for beplantning

Platting naturstein

Framtidige større tiltak

Felles frukthage

Armert gress (tåler bil og bobiltrafikk)

Lekeplassen med særpreg

Drivhus/bygg; integreres i lekeplassen

Trepromenade med oppholdssoner

Rådhusplassen/Rådhussmauet

Eksisterende
trapp

Ny trapp som
forbindelse til kirken

Amfi med utsikt til
Vågen og sjø

Opprydding av
natur; siktakse
mellom rådhus og
kirke opprettholdes

Eksisterende friområde (opprydding,
tilrettelegging for promenade, opphold m.m.)

Sjøvann vurderes til bading

Opprydding og
strukturering av
eksisterende havn

Fotgjengerovergang

Ny bilbro til Selvø
- medvirkning-

Fortsettelsen av
Elvepromenaden
-medvirkning-

Omlegging av vei
-medvirkning-

Utbyggingspotensial;
terrassert sentrumsbebyggelse

felles parkering i terreng,
aktivitet ved festivaler

-medvirkning-

Lek og trim
langs elva og sjøen
-medvirkning-

Flere
sentrumfunksjoner

-medvirkning-

Ombygging: "åpne opp"
flere sentrumfunksjoner

-medvirkning-
Innspill fra medvirkningen

Utbyggingspotensial

Festivalområde

Ny forbindelse "røde tråden"

Nye veiforbindelser

Videreføring av Elvepromenaden

Småbåt-/gjestehavn

Illustrasjonsplan utarbeidet av KAP og MAD
datert 28.08.2018, og sist revidert av MAD
etter medvirkningsworkshop 06.09.2018 i
samarbeid med LEVA.

Illustrasjonsplan datert 17.09.2018

Scene med tak
-medvirkning-

Rå
dh

us
sm

au
et

+ 3.0

+ 4.0

+ 2.0

Elve
promenaden

Trebrygge
med oppholdskvaliteter
småbåt, kanu-utleie, +++
-medvirkning-

+ 3.0

Eksisterende
snuhammer

Ny åpen
scene

Bevaring
steinmur

Markedshus
Handel/julemarked

-medvirkning-

Frukttrær
gatebeplatning

Jevne skråninger

+ 2.0

Rådhusplassen

Håndverks-
lekeplass
lekestativ basert på
hjelmeland-møbler

Eplealleen

Fiskeamfi

Grus-nivå
til opphold

Gress

Nytt offentlig toalett
ifm. eksisterende bygg

Armert gress

Heilandskap/park

Buss-stop

Buss-stop

Blomster +
beplantning

Sone for opphold
med naturlig preg
benker/lek/trim

Tilkobling til
gamlebyen

Ny forbindelse
"røde tråden"
-medvirkning-

Utbyggingspotensial
restaurant, cafe, pub,
handel, forretning,+++
offentlig toalett
+ arbeidsplasser/bolig
-medvirkning-

Utbyggingspotensial
restaurant, cafe, pub,
handel, forretning,+++
offentlig toalett
+ arbeidsplasser/bolig
-medvirkning-

Gatekjøkken
-medvirkning-

Festivalområde langs sjøen
-medvirkning-

Boligfortetting
-medvirkning-

Tilrettelegging
for småbåt/gjestehavn
-medvirkning-

TIDLIGARE STUDIE
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HANDEL
OG P P
HANDEL
OG P

BUSS

BUSS

HANDEL
OG P

TORG/
SHARED SPACE

TORG

BUSS OG P.

P. OG
BOBIL

FELLES
KAI

GJESTEBÅTHAVN

TIDLIGERE STUDIENEDRE SENTRUM

VEG UTREDES

MOGLEG “EPLEHAGEFORTETTING”

PARKERING OG BUSS

PÅBYGG VÅGAHUSET (?)

NY FORBINDELSE GJENNOM SENTRUM

DEFINERT GATE MED GATEPARKERING

MOGLEG NYTT NÆRINGSBYGG

LITEN P-PLASS - ELLER AKTIVITETSPARK (?)

MOGLEG NY BRU



HJELMELAND SENTRUM OMRÅDEPLAN     S.   27 K A P Kontor for Arkitektur og Plan AS 07.01.2021

TIDLIGERE STUDIETIDLIGERE STUDIENEDRE SENTRUM
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HEILE SENTRUM
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HANDEL
OG P P
HANDEL
OG P

BUSS

BUSS

HANDEL
OG P

TORG/
SHARED SPACE

TORG

BUSS OG P.

P. OG
BOBIL

FELLES
KAI

GJESTEBÅTHAVN

PARKERING

OMLAG 30 P-PLASSAR PLUSS 
GATEPARKERING

5 PLASSAR

OMLAG 20 P-PLASSAR

SHARED SPACE/TORG MED PARKERING. 
OMLAG 25 PLASSAR

STIPLA LINJE VISER MOGLEG PARKERING 
UNDER BAKKEN

GATEPARKERING, OMLAG 15 PLASSAR

OMLAG 15 P-PLASSAR (BOBIL)

GATEPARKERING, OMLAG 15 PLASSAR

TOTALT OMLAG 65 PLASSAR

TOTALT OMLAG 60 PLASSAR 
PÅ BAKKEN
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INNSPEL
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INNSPEL og SPØRSMÅL
Bruk «reis hand» funksjonen. Hugs å skru på mikrofonen!

INNSPEL
Frist for innspel, kommentarar eller merknader til oppstart av reguleringsarbeidet er 18.01.2021 

Send til: 	 postmottak@hjelmeland.kommune.no 	 eller 
Hjelmeland kommune, Vågavegen 116, 4130 Hjelmeland 
eller bruk elektronisk skjema på hjemmesiden til kommunen

FRAMDRIFT
Oppstart								        november 
Kartlegging, utvikling av skisser		  november – februar
Dialog, medvirkning					     januar – mars
Utredninger							       mars – mai
Planmateriale							       mai – juni
Politisk behandling av planforslag		 august
Offentlig ettersyn						      september – oktober
Endelig vedtak 						      desember


