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1 Innleiing og bakgrunn

1.1 Kvaer planvask ?

Planvask gar ut pa 8 oppdatere og revidere arealplanar ved a vurdere, endre og eventuelt
oppheve planar for kva eit omrade skal nyttast til, eller korleis det kan byggjast i omradet.

Dette er i trad med plan- og bygningslova § 12-4, femte ledd, som krev oppdatering av eldre
planar ved byggjesgknader i nye utbyggingsomrade.

Faremalet med dette er & sikre at plangrunnlaget er oppdatert med omsyn til dagens kunnskap,
lovverk og vedteken arealstrategi. Planvaskarbeidet knytast til revisjon av kommuneplanen sin
arealdel (KPA), og der ein foreslar oppheving av reguleringsplanar blir dette falgt opp med
endringar i KPA.

1.2 Reguleringsplanar aktuelle for planvask

| folgje formannskapsvedtak 040/26 18.03.2026, om grovsiling og planvask for kommuneplanen
sin arealdel skal urealiserte regulerte felt eldre enn 15 ar og urealiserte felt som har vore i
kommuneplanen meir enn to planperiodar vurderast planvaskast ut, saerskild planar med andre
formal enn bustad og naering/industri (som er prioriterte tema i KPA)

Totalt har me i Hjelmeland 98 reguleringsplanar som er eldre enn 15 ar (vedteke fgr 01.01.2012)

Dei planane som er definert som ferdig realisert blir ikkje planvaska, dvs planar som er ferdig
utbygd eller i all hovudsak er ferdig utbygd. Dette gjeld 59 planar (av dei 98) — desse er listaopp i
kap. 5 i dette dokument..

Dette notatet omhandlar resten av dei 98 planane, dvs 42 planar: Desse er ikkje realisert, ikkje
starta utbygging eller som framleis har mykje urealisert areal i planen. Det kan vere visse unntak
fra dette, td fordi planformalet i reguleringsplanen ikkje stemmer med kommuneplan eller
dagens arealbruk, eller at det kartlagd viktig natur eller andre arsaker som gar fram av den
konkrete vurderinga i den enkelte plan

Generelt er det slik at kommunane star fritt til & endre eller oppheve arealfgremal i KPA eller
gamle reguleringsplanar utan & verta erstatningspliktige. Kommunane kan ta opp til vurdering
arealbruken i godkjente reguleringsplanar sa lenge det ikkje er gitt layve til 8 bygge/ igangsette
tiltak i planomradet (sa lenge layvet er gyldig dvs. igangsett seinast 3 ar etter lgyvet er gitt). Det
same gjeld utbyggingsfgremal som ligg i kommuneplanen sin arealdel som er bygd eller ubygd.

1.3 Prinsipp og faringar

Viser til arealstrategi i Kommuneplanen sin samfunnsdel, vedtatt av Kommunestyret juni 2025.
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Viser til formannskapssak 040/26 18.03.2026, om grovsiling og planvask for kommuneplanen
sin arealdel:

1. Planvask: urealiserte regulerte felt eldre enn 15 ar og urealiserte felt som har vore i
kommuneplanen meir enn to planrevisjonar skal vurdarast planvaskast ut, seerskild planar med
formal som ikkje er prioritert ift opplistinga under.

| planvaskprosessen skal altsd bade framtidige omrade i kommuneplanen og regulerte felt
vurderast. Dette dokumentet omhandlar reguleringsplanane.

I vurderinga om planane skal vidarefgrast eller ikkje er det lagt vekt pa:

- Alder: primeert planar eldre enn 15 ar

- Ikkje realisert eller delvis realisert/lite interesse for realisering. Kva har skjedd i
planomradet etter vedtak?

- Sannsynlegheit for realisering: legg planen til rette for at den lar seg realisere?

- Kommunen sin vedtekne arealstrategi og nasjonale fgringar for planlegging

- Behov:t.d. sjdilys av planreserven for fritidsbustader i kommunen jf. vedtatt
arealstrategi

- Planteknisk: me har mange gamle ungyaktige rasterplanar utarbeidd pa grovt ungyaktig
kartgrunnlag eller ortofoto som ikkje tilfredsstiller dagens krav til planframstilling.

- Utbygd situasjon samsvarer ikkje med plan: det heng ofte saman med alder og
planteknisk standard, gamle ungyaktige kart og tidlegare praksis/mindre presisjon i
bygge/delesaker. | slike tilfelle kan reguleringsplan vere lite hensiktsmessig &
oppretthalde.

- Interessekonflikt: t.d. konflikt til omkringliggjande arealbruk som t.d. er vedteke i ettertid

- Samsvar med gjeldande kommuneplan? Dersom motstrid kan ein vurdere oppheving av
detaljreguleringsplan

- Arealtype/Markslag: t.d. vil utbygging pa fulldyrka jord vere i strid med vedtatt
arealstrategi

- Tidlegare KU/ROS: krav til risiko- og konsekvensutgreiing var pa eit enklare niva tidlegare,
og for eldre planar heilt manglande. Ny kunnskap og nye utgreiingskrav kan gjere at
utbygginga ikkje tilfredsstiller dagens krav til planlegging.

- Kartlagde naturverdiar eller andre interesser som planen ikkje ivaretek.

Oppheving av planar fglgjer dei same reglane som ved utarbeiding av nye planar, jf. plan- og
bygningslova § 12-14, farste ledd. Dette inneber at bergrte partar skal fa hgve til 4 uttale seg far
planen vert oppheva. Nar ein reguleringsplan vert oppheva, vil kommuneplanens arealdel gjelde
for omradet.
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1.4 Forklaring og kopling til kommuneplanen sin arealdel

| dette notatet er planane sortert i kapittel etter korleis ein tilrdr & handtere dei vidare:
Kapittel 2: Planane som blir tilrddd a oppheve og ta ut av kommuneplanen

Alle planar som blir tilrddd & ta ut av kommuneplanens arealdel blir foreslatt endra fra
utbyggingsformal til LNF eller grovtolka til andre «erstatningsformal». Dette er for a sikre at
eksisterande bygningar og anlegg som ligg i reguleringsplanen i dag ikkje skal f4 vesentleg
ulempe. D4 vil kommuneplanen blir direkte styringsverktay. Dette gar fram av tilradinga til kvar
enkelt plan «gjere fglgjande i kommuneplanen».

Det blir sett i gong eigen prosess for oppheving av reguleringsplan, jf plan-og bygningslova
kapittel 12.

Kapittel 3: Planane som blir tilradd redusert/endra

For desse planane kan det vere aktuelt & oppheve delar av planomradet, medan andre deler kan
vidarefgrast som utbyggingsformal med ev krav om ny regulering.

Det er gjort ei grovtolking av reguleringsplanformala, og dei ein finn det tenleg & vidarefare, blir
desse innarbeidd i KPA med rett formal og tilhgyrande tabell med forklaring.

Det kan td gjelde vidarefgring av feresegner oa til omradet (td storleik hytter) som kan vere tenleg
8 oppretthalde. Omradet vil da kunne forvaltast etter KPA.

Kapittel 4: Planar tilradd vidarefart

Arealet markert som «detaljeringssone reguleringsplanen gjeld» og tilhayrande paskrift
reguleringsplan-ID.
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2 Reguleringsplan foreslatt 4 oppheve

2.1 R3-«1/1 Dalen, Randay»

Arstal planvedtak 1996, planendring 2006
Faremal Fritidsbustadar
Status realisering Delvis urealisert: 1 av 5 tomter bygd, denne er utleigehytte.
Dei 4 ubebygde tomtene er fradelt
Ubebygd areal Ca 4 daa (4 tomter)
(planreserven)
Markslag (ar5) for Skog, grunnlendt, berg i dagen
planreserven
Status gjeldande Detaljeringssone: reguleringsplanen gjeld. Byggegrense lagtinn
kommuneplan kun rundt eksisterand hytte
Tidlegare KU/ROS Nei
Vurdering

Planen er 30 ar gammel og kun ei av fem tomter er realisert. Den bygde hytta er ikkje fradelt, og
er registrert som utleigehytte.

Dei fire resterande tomtene er kun fradelt, ikkje utbygd. Omradet er sveert bratt, og ligg direkte i
strandsona. Utbygginga vil medfgre ein god del terrenginngrep, bade ift hyttebygget, men og ifm
teknisk infrastruktur. Utbygging sa naert sjgen er i strid med nasjonale fgringar/eigen
arealstrategi.

Planen tilfredsstiller ikkje dagens krav til planlegging; ikkje utfert KU/ROS eller naturkartlegging
Tilrading

Oppheve planen.

Gjere folgjande i kommuneplanen:

- Legge byggeformal fritidsbustad med byggegrense rundt eksisterande hytte.
- Tilbakefgre resten til LNF.
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2.2 R4 -«1/7 - @lesund hytter», Randgy

=

Arstal planvedtak 1991
Faremal Utleigehytter og bustad
Status realisering Delvis realisert - Bustad og 3 av 5 hytter bygd.
Ubebygd areal Cab5daa
(planreserven)
Markslag (ar5) for Skog/bebygd
planreserven
Status gjeldande Detaljeringssone «reguleringsplanen gjeld»
kommuneplan Byggeomrade fritidsbebyggelse , Lagt inn byggegrense. Ekisterande
bustad ligg i LNF.
Tidlegare KU/ROS Nei
Vurdering

Planen er 35 ar, delvis realisert, men dei tre bygde hyttene er ikkje utleigehytter slik
reguleringsplan tilsa, og bustadhuset er ikkje plassert i trdd med plan/dels utanfor planomradet.
Planen tilfredsstiller ikkje dagens krav til plan verken planteknisk eller innhaldsmessig
/dokumentasjonskrav. Det er regulert to urealiserte hytter; desse ligg heilt i strandkanten, i sveert
bratt terreng rett nedanfor fylkesvegen. Vanskeleg terreng og tilkomst. Hyttene er ikkje i trad med
dagens strandsoneforvaltning og arealstrategi.

Tilrading
Oppheve planen.

Gjere folgjande i kommuneplanen.:

- Eksisterande hytter/hus/naust: leggjast inn som byggeformal. Byggegrense mot sjg
- Eksisterande brygge og naust: leggjast inn som byggeformal

- Legginn byggegrense korrigert mot formal

- Ubebygde areal blir tilbakefgrt til LNF
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2.3 R8 - «Breivik, Randay»

Arstal planvedtak

2003 - siste delomrade igjen etter starre plan for hytter og hus

Faremal

Felles smabathamn land/sjg, felles parkeringsplass, friluftsomrade
land og friomrade sj@/badeplass

Status realisering

Det er berre dette arealet/regulert bAthamn mm som er igjen av
opphavleg reguleringsplan, og smabathamn og naustanlegg er
bygd. Bustad og hyttefelt er delvis realisert og erstatta av nye
reguleringsplanar.

Ubebygd areal Mesteparten bebygd, dvs ingen planreserve

(planreserven)

Markslag (ar5) for Mesteparten bebygd

planreserven

Status gjeldande Detaljeringssone : Reguleringsplan gjeld, lagt inn byggegrense.

kommuneplan Kplan: Friomrade og smabathamn land/sjg: Men formala i regplan
og kplan stemmer ikkje heilt overeins.
Temakart sngras

Tidlegare KU/ROS Nei

Vurdering

Planen er 23 8r gammal, og for sa vidt realisert. Men planen tilfredsstiller ikkje dagens krav til
plan verken planteknisk eller innhaldsmessig /dokumentasjonskrav og utbygd situasjon
samsvarer ikkje heilt med byggeformal avsett til dette. Dermed har planen liten forvaltningsverdi.
Innregulert parkeringsplass er ikkje etablert; da truleg ikkje behov for dette, men veg ned til sjgen
er i strid med planen. Heile planomradet er delt frd som eigen eigedom.

Tilrading
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Oppheve planen.

Gjere folgjande i kommuneplanen:
- Eksisterande smabathamn/naust/tilhgyrande veg: leggjast inn som eksisterande byggeomrade
smabathamn/naust, og vil fa generell faresegn Naust, brygger, smabatanlegg.

- Byggegrense reduserast til 8 kun omfatte utbygde tiltak naust, smabathamn med veg
- Resten tilbakefgrast til LNF med omsynssone friluftsliv

23.09.2026 10/91



Arstal planvedtak 1997
Faremal Fritidsbustadar med tilhgyrande anlegg som kayreveg,
sméabéathamn, parkering.
Status realisering Delvis realisert: 5 av 7 hytter bygd ,
2 resterande er fradelte tomter.
Ubebygd areal Ca 2 daa (to fradelte tomter).
(planreserven)
Markslag (ar5) for Skog
planreserven
Status gjeldande Byggeomrade fritidsbustad med detaljeringssone: Reguleringsplan
kommuneplan gjeld.
Temakart steinsprang, sngras for deler av omradet
Tidlegare KU/ROS Nei
Vurdering

Planen er 29 ar gammal, og sveert skjematisk, grov og ungyaktig og darleg rasterplan. Planen
tilfredsstiller ikkje dagens krav til planlegging verken planteknisk eller ift
dokumentasjonsgrunnlag. Tomtedelinga og hytteplasseringane, vegtrasear mm stemmer ikkje
med plankartet. Det er to urealiserte hytter som er fradelt, men tomteplasseringa stemmer ikkje
med plankart. Planen er séleis uansett eit darleg forvaltningsgrunnlag. Det er regulert inn
smabathamn ved gamlekaien Knutsvik. Den er ikkje realisert, det ligg ei steinfylling i sjgkanten.
Eitt eksisterande naust er regulert inn. | farre planperiode 2019 blei det godkjent fortetting av
omradet — nytt framtidig felt H3 med plankrav. H3 og H16 er fareslatt tatt ut av kommuneplanen
av omsyn til mogleg framtidig masseuttak for Knutsvikheia.

Ettersom det er opparbeidd infrastruktur til dei to planlagde/urealiserte hyttene, kan desse
grovtolkast inn i kommuneplanen som byggeformal fritidsbustad.

Tilrading
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Oppheve reguleringsplan

Gjere folgjande i kommuneplanen:

- Hyttene blir liggande i byggeomrade fritidsbustad som var H2 i gjeldande kplan.

- Eksisterande regulert naust leggjast inn som anna byggeomrade/naust m/generell
fgresegn

- Smabathamn utgar og endrast «bruk og vern av sjg og vassdrag»

- Resten (herunder tunet) endrast til LNF
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2.5 R23 -«14/9 Jagsneset skule»

planreserven

Arstal planvedtak 1982

Faremal Offentleg formal, skule
Status realisering Realisert og utbygd
Ubebygd areal 0

(planreserven)

Markslag (ar5) for Ikkje aktuelt

Status gjeldande
kommuneplan

Detaljeringssone: reguleringsplanen gjeld.

Arealet er lagt ut som byggeformal offentleg/privat tenesteyting
Kommuneplanen overstyrer delvis: Jf kap. 1.5 tenesteyting :
«Skule/barnehage er nedlagd. Arealet er regulert til offentleg
formal, men er i kommuneplanen endra til tenesteyting/
allmennyttig formal; primeert forsamlingslokale/grendehus, men
kan og nyttast til neeringsformal/enkel tilrettelegging turisme som
ikkje krev nybygg td bubilparkering /enkel overnatting/kafedrift»

Temakart: Jord-og flaumskred, sngskred og steinsprang

Tidlegare KU/ROS

Nei

Vurdering

Hovudformalet i planen (offentleg skule) er opphayrd; skule/barnehage er nedlagd. Planen er 44
ar, og formalet er ikkje relevant ift dagens arealbruk. Bygga i planomradet er kommunale, og er
pridag Jasneset grendahus (to bygg; gymsal og gammalt skulebygg) + uteanlegg/ballbane med
scene og leikeplass + branngarasje. Funksjonen grendahus og branngarasje er framleis aktuelt,
men omradet kan forvaltast giennom kommuneplan

Tilrading
Oppheve planen.

Gjere folgjande i kommuneplanen:
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- Arealet vidarefgrast som byggeomrade eksisterande offentleg eller privat tenesteyting med
justert avgrensing ift reell arealbruk; fglg eigedomsgrenser og ta med offentleg hogdebasseng
vatn. Utvidingsomradet inn pa 14/5 endrast til LNF, og arealet over fylkesveg korrigerast.

- Vidarefgre faresegn og retningslinje ift bygg, uteomrade 0g branngarasje.
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2.6 R24 -«18/5, 21/1 Ytre Eiane, Jasneset»

Arstal planvedtak 1984
Faremal Fritidsbustadar
Status realisering Delvis realisert: 6 hytter av 17
Ubebygd areal Ca10daa
(planreserven)
Markslag (ar5) for Skog/fjell
planreserven
Status gjeldande Eksisterande hytter ligg som byggeomrade fritidsbustad.
kommuneplan Kommuneplanen overstyrer: Feltet ferdig utbygd
Tidlegare KU/ROS Nei
Vurdering

Planen er 42 ar gammal. Sjelv om delar av planen er realisert, dvs. 6 av 17 planlagde hytter er
bygd, tilfredsstiller den ikkje dagens krav til plan verken planteknisk eller innhaldsmessig
/dokumentasjonskrav. Det er ikkje utfart KU/ROS eller naturkartlegging. Dessutan har Statens
vegvesen gjiennom tidlegare kommuneplanrulleringar kravd at planen skal sjdast pa som ferdig
utbygd; dette framgar av vare to siste kommuneplanar, sist KPA 2019. Dette pga at planomradet
ligg pa begge sider av RV13, hyttene pa oppside og friomrade/badeplass/batplass pa nedside.

Reguleringsplanen er allereie grovtolka inn i kommuneplanen ved at eksisterande hytter ligg i
byggeomrade fritidsbustad med byggegrense mot sjgen, og resten er LNF.

Det er opparbeidd to avkjarsler til eksisterande bygde hytter pa nordsida av RV13. Mot sgrsida
av RV13 er det ei eksisterande avkjgrsel og ein open plass (regulert rasteplass) opparbeidd av
Statens Vegvesen. Denne er sommaren 2026 under oppgradering med tilhgyrande Nasjonal
Turistveg-kunstprosjekt. Det er elles ein enkel sti ned til regulert friomrade.

Tilrading
Oppheve reguleringsplanen.

Gjere folgjande til kommuneplanen:
- Eksisterande hytter : Oppretthalde grovtolkinga som byggeformal eksisterande fritidsbustad
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med tilhgyrande byggegrense.

- Regulert vegformal: samferdselslinje RV13

- Regulert rasteplass: samferdselsanlegg parkering
- Vidarefgre resten som reint LNF.
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2.7 R25-«19/3, Nesvik», Jasneset

Arstal planvedtak 1998

Store deler av den opphavlege planen er erstatta av nye
reguleringsplanar: R171 Nesvik ferjekai og 202601 Nesvik
bustadfelt: tre framtidige bustadtomter

Faremal | restomradet av planen:
Ein bustad, tre fritidsbustader, naustomrade,
landbruk/friomrade(badeplass) og offentleg veg

Status realisering Alt som er igjen av det opphavlege planomradet er realisert, med
unntak av eitt naust.

Ubebygd areal Ingen (berre eksisterande bygg inngar i plan)

(planreserven)

Markslag (ar5) for Ikkje aktuelt

planreserven

Status gjeldande Detaljeringssone: Reguleringsplanen gjeld.

kommuneplan I tillegg er planen grovtolka , det lagt byggegrense rundt

eksisterande hytter, hus og naust i 100-m beltet. Kommuneplanen
overstyrer i aust med framtidig smabathamn ved gamlekaien, S1,
og eit par mindre utvidingar av eksisterande/regulert smabathamn

Tidlegare KU/ROS Nei

Vurdering

Planen er 28 ar gammal, og blei i si tid laga for forretningsomrade og smabathamn ved ferjekaien
mm. Forretningsomradet blei regulert ut ved ny plan for ferjekaien, og smabathamna er
realiserert/inngar 0g i ny plan. Det er kun mindre deler igjen av den opphavlege planen, og det
som er igjen er eksisterande bebyggelse (hytter, hus, naust) + friomrade/badestrand.

Planen tilfredsstiller ikkje dagens krav til planlegging verken planteknisk/framstilling (er heller
ikkje digitalisert) eller dokumentasjonsgrunnlag. Det er ikkje utfgrt KU/ROS eller
naturkartlegging.

Det er allereie gjort noko grovtolking i kommuneplanen ift formal.

Tilrading
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Oppheve reguleringsplan

Gjere folgjande i kommuneplan:

- Eksisterande bustad/fritidsbustad/naust: inn som eksisterande byggeformal, med
byggegrenser for dei som eri 100 m beltet fra sja
- Naustomradet: ta 0g med framtidig naust med generell feresegn

- RV13,fylkesveg og kommunal veg: leggjast inn som samferdselslinje

- Friomrade/badeplass land: oppretthalde som friomrade
- Badeomrade i sj@: friomrade/friluftsomrade
- Resten inkltunet : LNF
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2.8 R30 «39/4,5,6 Litlevik, Fundingsland»

Litlevikneset

Arstal pa planvedtak

2005

Faremal

Fritidsbustadar — hytter, 3 stk

Status realisering

Utbygging ikkje pabegynt

Ubebygd areal Ca 3 daa som er regulert til byggefaremal i planen
(planreserven)

Markslag (ar5) for Skog, og fylkesveg som gar gjennom omradet

planreserven

Status gjeldande Reguleringsplan gjeld, med omsynssone verna vassdrag og
kommuneplan faresone for temakart sngras

KU/ROS Ikkje giennomfart etter dagens standard

Vurdering:

21 ar gammal, urealisert plan like ved Fundingslandsvatnet. Ligg i eit omrade med lite
inngrep/bebyggelse og i sone for verna vassdrag Vormo. lkkje giennomfart KU/ROS etter dagens
standard og det er nok planreserve i kommunen for fritidsbustadar.

Tilrading:

Oppheve planen

Gjere folgjande i kommuneplanen: tilbakefgre arealet til LNF
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2.9 R31-«35/1-Tatlandsvika, Vormedalen»

Arstal planvedtak 1998 + mindre endring 2000

Faremal Smabathamn, friomrade/badeplass, bevaringsomrade for naust

Status realisering Planen blei endra med anna plassering av smabathavn i 2000:
denne errealisert.

Ubebygd areal Omréadet er utbygd - planreserve er difor 0.

(planreserven) Reguleringsplan fins berre pa papir. Byggeomrade avsett i
kommuneplan: 4,6 daa (bathamn + naustomrade)

Markslag (ar5) for Ingen planreserve. Markslag i plan bestar av hav og open fastmark

planreserven

Status gjeldande Detaljeringssone: Reguleringsplan gjeld, men overstyrt av

kommuneplan kommuneplan i vest (reiseliv), byggegrense framgar av KPA.
Temakart jord-og flaumskred, steinsprang/sngskred.

Tidlegare KU/ROS Nei

Vurdering

Planen er 28 ar. Alderen pa planen er i seg sjglv kriterie for 8 vurdere oppheving. Den
tilfredsstiller ikkje dagens krav til planteknisk framstilling eller dokumentasjon. Hovudformalet
med planen var nok smabathamna. Plassering pd denne er endra, og den er realisert. Elles legg
ikkje planen opp til meir utbygging, snarar tvert imot. Den legg opp til bevaring av dei 6 nausta
(ingen nye) og badeplass. Planen er overstyrt av kommuneplanen ivest der det er lagtinn
framtidig reiseliv. Med unntak av naustomradet og badeplassen er det lite som stemmer
mellom plan og eksisterande situasjon.

Men det er seks eksisterande/bevaringsverdige naust, friomrade og eksisterande felles
smabathamn i planen er viktig 4 oppretthalde. Dette kan gjerast giennom kommuneplan.
Tilrading

Oppheve planen

Gjere folgjande i kommuneplanen:
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- Nausta: eksisterande byggeomrade naust + omsynssone kulturmiljg, tabell med eiga
foresegn.

- Strandai aust: oppretthalde som friomrade land/sj@

- Eksisterande smabathamn med tilhgyrande landareal: blir oppretthalde som
eksisterande smabathamn, byggegrense korrigerast rundt eksisterande anlegg.

- Kaiogveg: oppretthaldast som vegareal/felles p-plass

- Trafikkomrade sjg: oppretthaldast som «bruk og vern av sja og vassdrag»

- Resten av planomradet i vest dvs det arealet som er reiseliv RL3 i kommuneplanen:
oppretthaldast som reiseliv, men med reduksjonar mot sjg og elv .
Byggegrense legges i formalsgrense.

- Resten, dvs regulert landbruksomrade bak naust: blir LNF
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2.10 R35-«52/1 - Bjgdnabu», Hjelmeland

=——— /%

Arstal planvedtak 2002
Faremal Fritidsbustadar og friluftsformal
Status realisering Delvis realisert: 3 av 7 hytter bygd
Ubebygd areal Ca 4 daa som ikkje er bebygd (4 tomter)
(planreserven) Ca 29 daa innafor det gule omradet som ikkje er bebygd
Markslag (ar5) for Skog
planreserven
Status gjeldande Detaljeringssone: reguleringsplanen gjeld. Omsynssone friluftsliv
kommuneplan ved vatnet. Ndveerande turvegtrase gjennom planomradet.
Tidlegare KU/ROS Nei
Vurdering

Det er delt fra/bygd tre hytter, derav to i den seinare tid.

Vegen er opparbeidd i strid med planen, og vil skape utfordring for etablering av nye tomter, fordi
tomteplassering méa endrast tilpassast vegen (eller vegen byggjast om). Det har vore vist
interesse for vidare realisering i feltet nd i seinare tid, men dette vil krevje planendring — har hatt
mgter med utbyggjar/grunneigar om dette. Det er 0g nyleg registrert verdifullt naturomrade
(kystlynghei) i planomradet, som kjem i konflikt med nokre av dei regulerte tomtene — og som
krev omsyn. Dei tre eksisterande hyttene ligg i kartlagd naturomrade.
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Ut‘snittetllviser kartlagd kystlynghei — utvald naturtype
Tilrading

Oppheve reguleringsplan

Gjere folgjande i kommuneplanen:

Eksisterande 3 hyttebygg: leggjast inn som eksisterande byggeformal fritidsbustad
Ikkje gi rom for utviding av hyttene pga omsyn natur

Dei resterande tomtene/byggeformalet endrast til LNF
Kartlagd natur/kystlyngheia: leggjast inn som omsynssone natur
Regulert friluftsomrade endrast til LNF og omsynssone friluftsliv korrigerast.
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2.11 R36 —«53/1 Gasavatnet», Fjedlet

f el u;
s

Arstal planvedtak 1998, med mindre planendring 2001 (flytting hyttepunkt/parkering)
Faremal Landbruk og fritidsbustadar med felles p-plasser
Status realisering Delvis realisert. 3 av 6 hytter bygd, men desse er ikkje bygd slik
plasseringa i reguleringsplan viser.
Ubebygd areal Ca 3 daa (3 tomter)
(planreserven)
Markslag (ar5) for Skog
planreserven
Status gjeldande Grovtolka i to delomrade/byggeomrade fritidsbustad med LNF
kommuneplan mellom. Reguleringsplan skal gjelde.
Tidlegare KU/ROS Nei
Vurdering

Planen er 28 ar, delvis realisert sjglv om det er store avvik mellom planen og det som er bygd.
Det er 0g gjort endring i planen som planteknisk ikkje er innarbeidd i planen. Gammalt ungyaktig
kartgrunnlag. Planen tilfredsstiller ikkje dagens krav til plan verken planteknisk eller
innhaldsmessig /dokumentasjonskrav. Ikkje utfgrt ROS og/eller naturkartlegging. Planen er
uansett eit darleg forvaltningsgrunnlag. Grunneigar har nyleg ytra gnskje om a realisere fleire av
de regulerte hyttene, men dette er vanskeleg utan planendring, da det er mykje som ikkje
stemmer i gjeldande plan. Kommunedirektgren har i dialog med grunneigar og uttalt at ein kan
vere positiv til & fa realisert dei tre ubebygde hyttene, men at desse ma samlast meir i nordaust,
ved eksisterande infrastruktur. Dette kan ikkje gjerast utan reguleringsplanendring.

Tilrading

Oppheve planen

23.09.2026 24/91



Gjere folgjande i kommuneplanen:

Nordre del med eksisterande hytter: legg ut som framtidig byggeomrade fritidsbustad med krav
om ny reguleringsplan og fortetting, maks 3 nye hytter.

Tilbakefgre resten av omradet til LNF
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Arstal planvedtak

1995. Siste endringar 2008 og 2014.

| endring som er vedteke 2014 blei planen fortetta med to nye
bustadtomter og justering av vegtraseen.

Planen omfatta tidlegare ogsa naust og fiskeribruk i sjg, men
omradet nord for fylkesvegen inngar né i andre planar -
fylkesveg(R164), induustri (R51) og smabathamn (R167)

Fgremal

Bustad. Ei tomt regulert til kontor.

Status realisering

5 av 12 tomter i nordre felt har eldre bebyggelse. | sgr er ein eldre
bebygd eigedom. Det er ikkje bygd ut nytt innafor planomradet i
etter reguleringsplan.

Ubebygd areal 9 daaregulert til bustad og 1 daa regulert til veg som ikkje er
(planreserven) bebygd
Markslag (ar5) for skog
planreserven
Status gjeldande Reguleringsplanen gjeld.
kommuneplan
Tidlegare KU/ROS 2012 blei det laga stgyrapport for planomradet og ros-vurdering
fortomtnr12.
Vurdering

Omradet er vurdert under innspel 3 og 20 i Tema_Bustad. Der er det konkludert med & ta ut
bustadomradet m.a. pa grunn av neerleik til industri og utfordringar med infrastruktur.

Tilrading

Oppheve planen jf vurdering i Temanotat bustad
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Gjere folgjande i kommuneplanen:
Eksisterande bustader : leggjastinn som byggeformal bustad med generell faresegn, inkludert

byggegrense sjga.

Byggegrenser lang fylkesvegen leggjast inn i kommuneplankartet

Resten av arealet endrast til LNF

2.13 R52 - «Askvikholmen», Hjelmeland

Arstal planvedtak

1995

Fgremal

1 hytte pa holmen, eitt eksisterande naust og molo

Status realisering

Landsida: delvis realisert, molo, naustet stod fgr reguleringsplanen
blei vedteke
Holmen: Hytte ikkje bygd.

Ubebygd areal Ca 0,74 daa som er regulert til hytte pd holmen.
(planreserven)
Markslag (ar5) for Open fastmark
planreserven
Status gjeldande Detaljeringssone: Gjeldende reguleringsplan, men ifl tabell kap
kommuneplan 6.7: kommuneplanen overstyrer reguleringsplanen.
Landsida: byggegrense rundt molo,
Holmen: LNF utan byggegrense rundt hytte (betyr i praksis at
regulert hytte er i strid med kplan.
Temakart - Jord- og flomskred, snagras (pa land)
Tidlegare KU/ROS Nei
Vurdering
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Planen er 31 ar. Alderen pa planen og planteknisk standard er i seg sjalv kriterier for a vurdere
oppheving. Den tilfredsstiller heller ikkje dagens krav til dokumentasjon. Manglar ROS og
naturkartlegging. Det har ikkje vore vist interesse for utbygging pa holmen. | strid med nasjonal
strandsoneforvaltning og kommunen sin arealstrategi.

Tilrading
Oppheve planen

Gjere folgjande i kommuneplanen:
Holmen: endre til LNF + omsynssone natur (viktig hekkeomrade for sjafugl)

Landsida: Eksisterandenaust og brygge som blir lagt ut som eksisterande «anna byggeomrade
naust» med tilhgyrande byggegrense og generell faresegn . Resten LNF.

Arstal planvedtak 1998

Faremal Industri
+ landbruk, bevaringsomrade kulturmiljg og
spesialomrade avfallsanlegg

Status realisering Industriomradet er delvis realisert/under realisering; dvs alle
eigedommane er seld ut til private naeringsakterar og anten bygd ut
eller brukt som lagerareal/depot. Areala er ikkje intensivt utbygd.
Truleg fortettingspotensiale.

Ubebygd areal Alt byggeareal er opparbeida, dvs planreserve =0

(planreserven)

Markslag (ar5) for Ingen planreserve. Stort sett open fastmark eller bebygd innafor

planreserven regulert industriomrade

Status gjeldande Detaljeringssone : reguleringsplanen gjeld,

kommuneplan NB: Delar av planomradet er overstyrt av kommuneplanen:
idrettsanlegg pa 71/7 i sgr, akvakulturanlegg i sj@

Tidlegare KU/ROS Nei
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Vurdering

Planen er 28 ar gammal, og er altsé den opphavlege planen for heile Viganeset industriomrade
(ogsa nordre del) . Det har pagatt og pagar industribygging/utvikling pa arealet kontinuerlig, og
det har kome innspel om utviding bade i vest og aust (heile Viganeset 0g lengre aust
Rophammar)

Neeringsformalet er i trdd med kommuneplanen sin samfunnsdel og vedtatt arealstrategi, der
det er prioritert som eitt av dei to viktigaste industriomrada i kommunen (saman med
Svadberg/Ardal). Omradet ligg mot fjorden, men industriformélet strekk seg ikkje ned til
strandlinja og det er ikkje kaiareal. Det er pagdande drift i akvakulturanlegget kveite i sjgomradet
i vest, like utanfor industriomradet.

Men det er og utfordringar for vidare utvikling av dette omradet:

Planen er gammal, relativ darleg reint planteknisk, basert pa eldre kartgrunnlag og det er ein del
som ikkje stemmer mellom plan og utfgrt situasjon, og det er noko avvik mellom reguleringsplan
og kommuneplanen. Planen manglar 0g KU/ROS, som er relativt utfordrande for eit sdpass stort
industriomrade under utvikling. Det er kome @gnskje om kjgp av kommunalt areal i sgr, der det er
regulert bade til bevaring/kulturminne og eldre avfallsplass. Status for desse areala ma
avklarast neerare.

Det blei utfart ei overordna ROS-analyse for heile nordre del av Viganeset nord industri i
samband med planarbeidet for fornying av 11 daa R142. Denne ROS-analysa omfatta ikkje
sarlege del, men utfordringane ift standard tilkomstvegar fra RV13 til industriomradet er lik her
som pa nordre del av Viganeset. Dette tek reguleringsplanane for omradet ikkje hggde for.

Det er vedtatt i samfunnsdelen 2025 kap. arealstrategien at Viganeset er prioritert som
industri. Ein viktig falgje av dette bar vere & sgrge for oppdaterte reguleringsplanar, slik at
arealbruken blir foreseieleg for aktuelle aktgrar og for omgjevnaden rundt. Det er viktig for
kommunen & ha tilstrekkeleg industriareal, men samstundes og viktig & ha oppdaterte planar
etter dagens gjeldande regelverk.

Det er 0g viktig at ein i kommuneplansamanheng ser areala i samanheng; dvs med nordre del og
eventuelle utvidingsareal jf mottekne innspel om utviding av industriformalet konkret her og
behovet for tenlege naeringsomrade generelt sett kommunen.

«Gamle R54» er relativt darleg i forvaltningssamanheng, og dersom det i
kommuneplansamanheng na blir opna for utviding av industriarealet, er det relevant & utarbeide
ein ny reguleringsplan for heile Viganeset. Gjennom ein ny, heilskapleg plan kan ein avklare
risikotema, gi fgringar for betre og meir strukturert utnyttingsgrad og ta stilling til kva type
naeringsverksemd ein vil ha i omradet (og kva ein ikkje vil ha), og avklare interessemotsetnader
og utfordringar jf KU/ROS under.

Viser elles til vurdering av R55 og til temanotat Neering, jf utvidingsforslag Viganeset + eige
KU/ROS- notat for heile Viganeset utfart av Vial
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Tilrading

Kommunedirektgren tilrar at arealet blir sett pa i ein stgrre samanheng for heile Viganeset
inkludert utvidingsomrade. Malet ma vere at startar ein ein prosess med ny Omardeplan for
heile Viganeset straks etter at ny kommuneplan er vedtatt, og ein indirekte folgje av det er at dei
gamle reguleringsplanane blir opphevas, og erstatta av ein ny/samla omradeplanen

Gjere folgjande i kommuneplanen:

Reguleringsplan R55 blir satt p4 lista over planar som skal opphevast.

Ta bort detaljeringssone reguleringsplan gjeld.

Legge omradet inn som framtidig industri/naeringsomrade med gjennomfaringssone: Kravom ny
felles omradeplan for eit stgrre omrade.

2.15 R55 - «71/ Viganeset industriomrade, nordre del»

Arstal planvedtak

2002

Faremal

Pa land: Industri + landbruk
| sjg: trafikkomrade,fiskeoppdrett, friluftsomrade .

Status realisering

Denne planen er 24 ar gammal, og eigentleg del av
eldre/opphavleg plan for heile Viganeset, sgr og nord, fra 1998.
Endringa av nordre del i 2002 gjekk ut pa & utvide industriomradet
nordover med ca 16 daa fylling i sjg + neerare avklaring av sjglve
sjgomradet.

Regulert industriomrade er delvis realisert med pagaande
naeringsdrift pa fleire delar av planomradet. Kommunen eig veg-og
kaiareal + strandlinje mot @lesund. Elles er eigedommane eigd av
private neeringsaktgrar. Heile industriarealet er sprengt ut/planert
og opparbeidd med vegstruktur. Planen gir altsa og rom for stor
fylling i sj@ dvs utviding naeringsomrade ift dagens areal. Det er pr
né etablert molo/pir og mindre kaiareal. Planen gir rom for meir
naeringsutvikling/utbygging bade pa land og i/ved sjg. Omradet er
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ikkje intensivt utnytta pri dag. Ein del masselagring pa arealet.

Delar av det opphavlege planomradet frd 2002 er endra med nyare
reguleringsplanar:

For sjgomradet i aust: Ny reguleringsplan R169 Viganeset
sjsomrade, som gir rom for akvakulturbasert neering/ventemerdar
knytt til anlegg for fiskeslakteri (som dengong var planlagd pa
landsida)

For landomradet ved kryss fylkesveg: Ny reguleringsplan forca 11
daa blei erstatta med ny reguleringsplan R142i 2014, som na er
stadfesta fornya i 2026: planlD 202403 Viganeset nord del av
71/1, vedtatt 28.05.26.

Ubebygd areal Alt byggeareal er opparbeida, dvs planreserve =0

(planreserven)

Markslag (ar5) for Ingen planreserve. Arealet innafor byggeomradet stort sett av open

planreserven fastmark eller bebygd

Status gjeldande Detaljeringssone: Reguleringsplanen gjeld. Byggegrense mot sjg@ i

kommuneplan formalsgrense industri.
NB: Kommuneplanen overstyrer for landbruksteig i aust — lagt inn
som framtidig industri - I1 (ikkje regulert)

Tidlegare KU/ROS Nei

Vurdering

Planen er 24 ar gammal, og er langt pa veg realisert — under realisering. Det har pagatt
industribygging/utvikling pa arealet kontinuering, siste nye er pagéande utbygging av
oksygenfabrikk pa nordre del. Kommunen eig ein kai vest i omradet der det pagar

hydrogenbunkring.

Neeringsformalet er i trdd med kommuneplanen sin samfunnsdel og vedtatt arealstrategi, der
det er prioritert som eitt av dei to viktigaste industriomrada i kommunen (saman med
Svadberg/Ardal). Omradet ligg mot fjorden, og det er viktig & ha sjgretta naeringsomrader
disponibelt, og arealet er her allereie tilrettelagd/planert ut (dvs «gratt areal»/ikkje ubergrt)
Det er séleis aktuelt og viktig & oppretthalde som naeringsomrade.

Men det er og utfordringar for vidare utvikling av omradet:

Planen er gammal, relativ darleg reint planteknisk, basert pa eldre kartgrunnlag og det er ein del
som ikkje stemmer mellom plan og utfart situasjon og og delvis avvik mellom reguleringsplan og
overordna kommuneplan (som td jordbruk i reguleringsplan som erindustril1i
kommuneplanen). Planen manglar 0g KU/ROS, som er relativt utfordrande for eit sdpass stort
industriomrade under utvikling.

Det blei utfart ei overordna ROS-analyse i 2026 for heile nordre del av Viganeset nord industri i
forbindelse med planarbeidet for fornying av 11 daa R142. Det blei avdekka utfordringar mellom
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anna knytt til vegstandar pa tilkomstvegar til industriomradet her og brann/eksplosjons-
fare/farleg stoff var tema. Avbgtande tiltak som td rekkefglgjekrav og fgringar for type verksemd
er foravrig ikkje innarbeidd i R55, og berre delvis i ny R142 (ny planID 202403)

Det er viktig for kommunen & ha slike sjgretta industri/naeringsomrade, men samstundes og eit
sveert viktig fortrinn & ha oppdaterte planar etter dagens gjeldande regelverk og
kunnskapsgrunnlag.

Arealetiaust eridenne eldre reguleringsplanen er regulert til landbruk, men overstyrt av
kommuneplan 2019 med framtidig industri, |1. Her har det giennom mange ar vore ein
pagaande arealbrukskonflikt mellom viktige neeringar: landbruk og industri. Det er viktig at ein i
kommuneplansamanheng igjen ser desse areala i samanheng; og 0g i samanheng med
Viganeset sgr og i samanheng med mottekne innspel om utviding av industriformalet her pa
Viganeset og om «jakta» pa tenlege neeringsomrade generelt sett.

Det er vedtatt i samfunnsdelen 2025 kap arealstrategien at Viganeset er prioritert som
industri, og faringa for dette planarbeidet er at dette skal oppretthaldast som industri i neste
arealdel. Ein viktig konsekvens av dette bar vere a s@rge for oppdaterte reguleringsplanar, slik at
arealbruken blir fareseieleg for aktuelle aktgrar og for omgjevnaden rundt.

Ettersom «gamle R55» er relativt darleg i forvaltningssamanheng, kan det vere relevant 4 sj3
arealet i ein stgrre samanhang, bade med areala i sgr og eventuelle utvidingsbehov, og sgrge for
a fa utarbeidd ein ny heilskapleg plan for heile Viganeset. Dette kan vere ein omradeplan, slik og
Statforvaltaren har forventningar til (jf uttale i nyleg vedteken fornying av eit mindre omrade
regplan 202403)

Det er 0g andre tema i planen som kan vere viktig & ta endeleg stilling til; som td sjgomradet i
Essvika : der er det i kommuneplanen lagt inn bade som fiskeriomrade FO 23 og friluftsomrade,
medan det i den gamle reguleringsplanen R55 er vist som reint friluftsomrade (dvs ikkje samsvar
mellom reguleringsplan og kommuneplan).

Som ein ser av KU/ROS nedanfor er det mange utfordringar og interessemotsetnader & ta stilling
til, som da vil bli tema for avklaring gjennom ein ny/oppdaterte plan

Viser elles til vurdering av R55 og til temanotat Naering, jf utvidingsforslag Viganeset + eige
KU/ROS- notat for heile Viganeset utfart av Vial

Tilrading

Kommunedirektgren tilrar at arealet blir sett pa i ein stgrre samanheng for heile Viganeset
inkludert utvidingsomrade. Malet ma vere at startar ein ein prosess med ny Omardeplan for
heile Viganeset straks etter at ny kommuneplan er vedtatt, og ein indirekte folgje av det er at dei
gamle reguleringsplanane blir opphevas, og erstatta av ein ny/samla omradeplanen

Gjere folgjande i kommuneplanen:
Reguleringsplan R55 blir satt p4 lista over planar som skal opphevast.
Ta bort detaljeringssone reguleringsplan gjeld.
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Legge omradet inn som framtidig industri/naeringsomrade med gjennomfaringssone: Krav om ny
felles omradeplan for eit stgrre omrade.

2.16 R57 —«73/1 Barnevik, Fister»

Arstal pa plan

1987

Fgremal

Fritidsbustadar - hytter

Status péa plan

3 av 9 hytter fradelt og bebygd

6 ubebygde hytter pa oppside av fylkesveg 4678.

Tunet pa 73/1 ligg og inne i planomradet, men er regulert til
landbruk. Batahamn regulert inn i sgr: ikkje realisert

Ubebygd areal Ca 10 daa som ikkje er utbygd( 6 tomter) og utgjer planreserven.
(planreserven)
Markslag (ar5) for Skog
planreserven
Status gjeldande Detaljeringssone: Reguleringsplan gjeld, overstyrt med
kommuneplan byggegrenser rundt dei 3 bygde tomtene + ekst naust ved sjgen
Tidlegare KU/ROS Nei

Vurdering

Planen er 39 8r gammal. Dei tre hyttene ved sja@en er eldre hytteeigedommar og var etablert da
planen blei vedtatt. Ei fijerde hytte ved sjgen pa 73/18 inngéar ikkje som byggeomrade i planen,
men ligg i regulert landbruksomrade. Det planen eigentleg la opp til av nye tiltak var etablering
av 6 nye hytter pa austsida av fylkesvegen + tilhgyrande bathamn. Dette er ikkje realisert.

Planen tilfredsstiller ikkje dagens krav til plan verken planteknisk eller innhaldsmessig
/dokumentasjonskrav. Det har ikkje vore vist interesse for realisering sidan planen vedtatt.

Tilrading

Oppheve planen
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Gjere folgjande i kommuneplanen:

- Ved sjgen/vestside fylkesveg: Eksisterande hytter blir lagt inn som byggeformal med
byggegrenser og generell faresegn om storleik. Eksisterande naust blir lagt inn som
byggeformal naust med generell faresegn. Resten til LNF

- Austsida av fylkesvegen: hyttefelt, parkering og friomrade: tilbakefgrast til LNF

Bathamn — endrast til vanleg sjgomrade dvs. «Bruk og vern av sjg og vassdrag med
tilhgrende strandsone»
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2.17 R62 - «74-3 Midtre Fister»

Arstal pa plan 1995
Faremal Fritidsbustadar - to hytter
Status pa plan Ferdig utbygd
Ubebygd areal 6 daa
(planreserven)
Markslag (ar5) for 3 daa skog og 3 daa fulldyrka innanfor planreserveren.
planreserven To hytter er bygd, og her er arealtype «bebygd»
Status gjeldande Reguleringsplan gjeld.
kommuneplan Temakart jord-og flaumskred og steinsprang og sngras.
Tidlegare KU/ROS Nei
Vurdering

Planen er 31 ar, realisert, men dei to bygde hyttene er ikkje plassert i trdd med plankartet/dels
utanfor planomradet. Planen la opp til at det skulle vere utleigehytter, og slik er desse registrert.
Star i planen at jordlova skal gjelde (ikkje kunne delast i fra).

Planen tilfredsstiller ikkje dagens krav til plan verken planteknisk eller innhaldsmessig

/dokumentasjonskrav, og kan vere vanskeleg & tolke da utbygd situasjon ikkje stemmer med
planen. Saleis har den begrensa forvaltningsverdi

Tilrading

Oppheve planen.

Gjere folgjande i kommuneplanen:

- Eksisterande hytter: leggjast inn som byggeformal fritidsbustad : generell faresegn 110

m2

- Ubebygde areal: endrast til LNF
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Figur2 1 Foreslatt endring jf svart strekn -
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2.18 R84 -«89/15,26 Bargy aust»

Arstal planvedtak 1996
Faremal Fritidsbustadar
Status realisering Delvis realisert: 2 av 3 hytter bygd.
Ubebygd areal 2 daa (1 tomt)
(planreserven)
Markslag (ar5) for Skog
planreserven
Status gjeldande Byggeformal fritidsbustad med detaljeringssone reguleringsplan
kommuneplan gjeld + byggegrense mot sjg rundt dei to eksisterande hyttene .
Tidlegare KU/ROS Nei
Vurdering

Planen er 30 8r gammal, og veldig ungyaktig og darleg planteknisk, utarbeidd pa gammalt K-
kartgrunnlag. Planen tilfredsstiller ikkje dagens krav til planlegging verken plantekniske eller ift
dokumentasjonsgrunnlag. Tomtedelinga og hytteplasseringane stemmer ikkje med plankart, og
realisering av ei eventuell ny hytte vil uansett medfegre planendring. Planen er saleis pr na
uansett ikkje eit godt forvaltningsverktgy. Framtidig utbygging ligg direkte i strandsona, og i strid
med nasjonale fgringar/arealstrategi. Samstundes er det slik at det er to fradelte/bebygde
hyttetomter med tilhgyrande felles brygge/naust.

Tilrading

Oppheve reguleringsplan

Gjere folgjande i kommuneplanen:

- Legge dei to eksisterande hyttene inn som eksisterande byggeformal fritidsbustad, med
justering av byggegrense i gjeldande KPA viser mot sjg, og elles tilpassa
eigedomsgrenser. Areal mellom og i vest endrast til LNF.

- Eksisterande naust/brygge leggjast inn som byggeformal «annet byggeformal» naust +
byggegrense rundt med generell foresegn.
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- Endre formal langs sjgen og utanfor byggegrensene til LNF
- Feresegn: Legge inn ny faresegn for eksisterande byggeomrade for hytter og
naust/brygge.
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2.19 R87 -90/1,5 - «Grimsneset», Randgy

Arstal planvedtak

1999. Mindre endring 2007

Fgremal

Fritidsbustad - 2 stk, naust og brygge

Status realisering

Ei hytte er bygd samt naust.
Planen fins berre pa papir og er heller ikkje i malestokk — difor
vanskeleg & tolke.

Ubebygd areal 0 daa - omrade avsett til byggefaremal (i kommuneplan) er allereie
(planreserven) planert og opparbeida
Markslag (ar5) for 0 (sidan definert som bebygd allereie)
planreserven
Status gjeldande Reguleringsplanen gjeld. Byggegrenser rundt byggefgremal
kommuneplan fritidsbustad i kommuneplan
Tidlegare KU/ROS Nei
Vurdering

Planen er 27 ar gammal. Reint planteknisk tilfredsstiller ikkje planen gjeldande regelverk, den er
vanskeleg & tolke og er ikkje tilknytt offentleg kartgrunnlag.

Tilrading

Oppheve planen

Gjere folgjande i kommuneplanen:

Eksisterande hytte kan oppretthaldast som byggomrade fritidsbustad; avgrensast mot sjg +
byggegrense og fgresegn jf tabell.
Eksisterande naust og molo/brygge leggjast inn som byggeformal naust/brygge/smabathamn

med generelle faresegner.

Resten LNF
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2.20 R95 - Gnr 102 og 103 - Ardal skule

Arstal planvedtak

1984

Faremal

Offentleg formal: skule, barnehage, kyrkje, gravplass,
omsorgsenter(eksisterande og utvidingsomrade i nord)
Idrettsformal: fotballbane (eksisterande og utvidingsomrade vest)
Bustadformal og almennyttig formal(bedehus) + vegstruktur

Status realisering

Stort sett heile planomradet er realisert. Det ligg inne to urealiserte
utvidingsomrade, men desse er allereie overstyrt av
kommuneplanen, gjeld idrettsformal i vest og offentleg
formal/omsorgsenter i nord.

Ubebygd areal Odaa
(planreserven)
Markslag (ar5) for Ca 8 daa fulldyrka jord: idrettsformal og ca 10 daa offentleg
planreserven formal/institusjo
Status gjeldande Mesteparten er lagt ut som tenesteyting + idrettsformal.
kommuneplan
Tidlegare KU/ROS Nei
Vurdering

Planen er 42ar gammal, og stort sett realisert. Den gamle reguleringsplanen inneheld mange av
dei sentrale offentlege funksjonane i tettstaden Ardal, og har i s& mate gjennom ara vore eit godt
styringsdokument. Delar av planomradet blei endra i 2014 for & leggje om veg og gi rom for ny

barnehage.

Delar av planomradet er allereie overstyrt av kommuneplanen, og det er saleis ikkje heilt
samsvar mellom overordna plan og denne gamle planen. Det er uheldig.
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Na er helse- og omsorgstenestane i kommunen under omorganisering, og kommunen sjglv
foreslar at dagens Omsorgssenter skal endrast til bustadformal saman med dei kommunale
bustadane Saleis ma det uansett gjerast ei stgrre endring av den gamle planen. Ein ser det som
vel s hensiktsmessig & fa «rydde» i planbasen ved & oppheve denne gamle planen, gi rom for
vidareutvikling pa delar av planomréadet og oppretthalde andre realiserte funksjonar gjennom
forvaltning direkte etter kommuneplanen.

KU/ROS av endring til bustadformal: sja temanotat 2.1 Bustad

Tilrading
Oppheve planen

Gjere folgjande i kommuneplanen:

Eksisterande/realiserte funksjonar kyrkje, barnehage og skule med tilhgyrande uteanlegg: Blir
oppretthalde som tenesteyting med faresegner. Krav om felles plan for kyrkje, gravplass dersom
framtidig gravplass T2 skal regulerast.

Bedehus: leggast som allmennyttig formal /bedehus med generell faresegn

Omsorgsenter og kommunale bustader: endrast fra tenesteyting til bustadformal, med krav om
felles regulering for dei to tomtearala; samordne ift tilkomst og parkering td.

Bustadtomtene 102/11 og 14 leggjast ut som bustad, med fgresegn om fortettingsmoglegheit og
eventuelt krav om felles plan med dei to andre bustadformala.

Eksisterande parkeringsplass og fotballbane: leggjast ut som idrettsformal.
Utvidingsomrada i vest og nord: endrast til LNF
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2.21 R128 —«47/4 Storaneset», Breilandsvatnet

Arstal planvedtak 2009

Faremal Fritidsbustadar — 10 tomter

Status realisering Teknisk plan godkjenti 2010. Veg i nordre del er bygd. Ingen hytter
bygd.

Ubebygd areal 11 daa (regplan) til hytter

(planreserven)

Markslag (ar5) for Skog

planreserven

Status gjeldande Reguleringsplan gjeld.

kommuneplan Temakart sngras og jord/flaum-skred

Tidlegare KU/ROS ROS-analyse til KPA 2006, men tilfredsstiller ikkje dagens krav.
ROS-analyse til reguleringsplan 2009 — KonSul

Vurdering

Planen er 17 ar gammal. Det er kun opparbeidd ein ca 100 m lang veg i nordre del av feltet, elles
ikkje fradelt/utbygde tomter. Seerleg dei fire tomtene pa s@rsida av vegen ligg sarbart til i forhold
til vatn/vatmark — omrade.

Dersom feltet skulle vore vidarefart matte det vore utfart ny ROS og naturkartlegging

Det er enda planreserve hyttetomter i Breilandsomradet i pabegynt feltutbygging, td R33
Breilandsvatnet vest

Tilrading
Oppheve planen
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Gjere folgjande i kommuneplanen:
- tilbakefgre arealet til LNF.

2.22 R101 - «128/1-2 Kaltveits utmark» - Lyngsheia
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Arstal planvedtak 1987
Faremal Fritidsbustadar — 6 delomrdde med totalt 17 hytter
Status realisering Delvis realisert: 7 hytter bygd fordelt pa 4 av delomrada
Ubebygd areal 10 ubebygde tomter, dvs ca 10 daa av planen som utgjer
(planreserven) planreserven. Byggeomrade avsett i kommuneplan er pa 104 daa.
Reguleringsplan fins berre pa papir
Markslag (ar5) for Skog, men noko myr.
planreserven
Status gjeldande Reguleringsplan gjeld
kommuneplan
Tidlegare KU/ROS Nei
Vurdering

Planen er 39 ar gammal, er laga pa gammalt/grovt/ungyaktig kartgrunnlag/dels flyfoto.
Tilfredsstiller ikkje dagens krav til plan verken planteknisk eller innhaldsmessig
/dokumentasjonskrav. Sjglv om delar av planen er realisert, dvs 7 av 17 planlagde hytter er bygd,
tar ein likevel planen opp til planvask-vurdering da plangrunnlaget er gammalt og darleg og
denne type spreidd hyttebygging er ikkje i trdad med dagens fgringar for arealplanlegging.

Tilrading
Oppheve planen.

Gjere folgjande i kommuneplanen:
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- dei hyttene som er bebygd: leggjast inn som eksisterande byggeomrade, med nummerering og
tilheyrande fagrsegner for utnyttingsgrad.

- tabell/nr : oppretthalde fgresegner storleik 75m2

- dei delfelta som ikkje er bebygd: tilbakefgrast til LNF

2.23 R106 —«142/21 — Nessa»

Arstal planvedtak 2001
Faremal Fritidsbustadar, 2 tomter
Status realisering Ikkje realisert
Ubebygd areal 1,4 daa til hytter
(planreserven)
Markslag (ar5) for skog
planreserven
Status gjeldande Reguleringsplan skal gjelde
kommuneplan
Tidlegare KU/ROS Nei
Vurdering

Planen er 25 ar. Alderen og plantekniske standar pa den er i seg sjglv kriterier for & vurdere
oppheving. Den tilfredsstiller heller ikkje dagens krav til dokumentasjon og framstilling. Det har
ikkje vore vist interesse for utbygging. Det ligg LNF-spreidd bustad pa begge sider av
eigedommen.

Tilrading
Oppheve planen

Gjere folgande i kommuneplanen:

Implementere arealet inn i LNF-spreidd bustad SB16; sja eiga vurdering.
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2.24 R117 —«138 mfl Soppeland»

Arstal planvedtak 2007

Faremal Masseuttak/rastoffutvinning med krav om tilbakefaring til
landbruk.

Status realisering Ikkje realisert, masse er ikkje tatt ut. Det er pagdande

landbruksdrift. Det er rekkefglgjekrav om arkeologisk undersgking
for uttak pa deler av omradet

Ubebygd areal Ikkje relevant (ikkje planlagd til bebyggelse)

(planreserven)

Markslag (ar5) for Ikkje relevant. Men mesteparten innafor planomradet er fulldyrka

planreserven jord.

Status gjeldande Framtidig rastoffutvinning og detaljeringssone om at

kommuneplan reguleringsplanen skal gjelde. Grgntstruktursone langs Storana.

Tidlegare KU/ROS ? Truleg ikkje....nar kom den inn KPA? 2006 var den inne...
Vurdering

Planen er 19 &r gammal og urealisert dvs ressursen er ikkje tatt ut.

Det er rekkefglgjekrav om arkeologisk utgraving fgr uttak, herunder vesentlege kostnader, som
kan vere noko av arsaken til at ressursen enda ikkje er tatt ut. Det fareligg heller ikkje
driftskonsesjon fra Direktoratet for mineralforvaltning og/eller driftsplan /MOP for
uttaksomradet.

Planformalet som er brukt er ikkje lengre eit gyldig formal jf PBL, dvs planen er regulert til
kombinert formal rekkefalgje masseuttak —jordbruk. Dette er ikkje i trdd med dagens standard,
Ein vurderer saleis ikkje planen som tilstrekkeleg oppdatert som grunnlag for gjennomfaring.
Betyr at den uansett ma fornyast/ gjennom ei vesentleg planendring/ for & kunne realiserast.
Planformal som etter nyare forskrift er : rstoffutvinning/masseuttak.

Det er heller ikkje heimla rekkefglgjekrav om opparbeiding av g/s-veg langsmed RV 13, sjglv om
den erregulertinn.

Men eksisterande naering herunder rastoffutvinning sand/grus er ei prioritert og ressursen er her
framleis med same verdi.
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Kommunedirektgren vurderer det difor som at det er relevant & oppretthalde arealet som
framtidig rastoffutvinning, men med krav om ny reguleringsplan fgr uttak.

Tilrading:
Oppheve den gamle reguleringsplanen

Gjere folgjande i kommuneplanen
Leggije arealet inn som framtidig rastoffutvinning med krav om ny reguleringsplan.
Faringar til planarbeidet:

Sikre/ta omsyn til vassdragssoner/Storadna. gang/sykkelveg langs RV13 ma inngé i planen med
rekkefglgjekrav ift uttaket.

KU/ROS: sja temanotat Rastoffutvinning, der er det gjort KU/ROS av det framtidige
ressursomradet.

23.09.2026 46/91



2.25 R133 - «22/1 Bastbergeneset, RV13», Indre Ryfylkevegen

Arstal planvedtak 2011

Faremal Utkikkspunkt langs RV13

Status realisering Ikkje realisert

Ubebygd areal Under 1 daa

(planreserven)

Markslag (ar5) for Veggrunn, open fastmark

planreserven

Status gjeldande Detaljeringssone: reguleringsplan skal gjelde

kommuneplan

Tidlegare KU/ROS Ja ifm med regulering
Vurdering

Planen legg til rette for eit stoppunkt pa nasjonal turistveg RV13 med parkering, toalett og
trappekonstruksjon ned til sjgen for & dekke over eksisterande sprengsteinsfylling i omradet.
Avkjarsel ut frd RV13. Det var Statens Vegvesen som initierte reguleringsplanen, da det pa det
tidspunkt var arkitektkonkurranse om utforming av arealet.

Statens Vegvesen har gatt vekk fra den regulerte lgysinga, og realiserer eit litt tilsvarande tiltak
lengre vest ved RV13 (stopp-plass med kunstinstallasjonen «Vardafletta»). Viser til
dispensasjonsvedtak AFU 026/26, sak 26/94, der det er omtalt at denne reguleringsplanen kan
opphevast.

Tilrading

Oppheve planen

Gjere folgjande i kommuneplanen:

-RV13: blir lagt inn som samferdselslinje
- Tilbakefgre resten til LNF
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2.26 R126 —«28/1 Melandsmoen/Vadla» - Jgsenfjorden

2. Smabathamn og industriomrade - Vadla

Arstal planvedtak

2009

Faremal

Planen er delt i to ulike omrade:
Melandsmoen: Fritidsbustadar, 25 tomter + friluftsomrade
Vadla: industriomrade og smabathamn, fortau langs FV 4702

Status realisering

Utbygging ikkje pabegynt

Ubebygd areal 25 daa er regulert til fritidsbustadar,

(planreserven) ca 7 daa industri og smabathamn snautt 50 batplasser

Markslag (ar5) for Hyttefeltet: Skog/berg

planreserven Industri: mesteparten/ca 5 daa dyrka mark, resten bebygd
Smabathamn: sjgomrade + land: bebygd

Status gjeldande Detaljeringssone «Reguleringsplan gjeld»

kommuneplan

Tidlegare KU/ROS ROS-vurdert til kommuneplan 2006. Tilfredsstiller ikkje dagens
krav.
ROS-vurdertireguleringsplan 2007: Tilfredsstiller ikkje dagens
krav
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Vurdering:

Det har ikkje registrert interesse for realisering av feltet pa dei 17 ar sidan planen blei vedtatt,
verken i hyttefelt eller industri/smabathamn. Planen ma KU/ROS-vurderast pa nytt dersom den
skal vidarefgrast. Naturkartlegging ikkje utfart.

Hytter:

Feltet ligg i eit kupert omrade med mykje opne berg/fiellknausar. Utbygginga vil medfgare relativt
store terrenginngrep. Det eri trdd med arealstrategi om & oppheve eldre/urealiserte planar., og i
trdd med strategi ift arealreserve for fritidsbustadar. Det er andre pabegynte/regulerte felt i
Jgsenfjorden. Hyttebygging her kan bli i interessekonflikt med innspel om masseuttak pa
naboeigedom, som ifl grovsilingsvedtak 40/26 skal prioriterast.

Industri:

konflikt med arealstrategi jordvern, men i trad med fgring om naering. Men industriformalet her
var primeert knytt til lagring/tenester knytt til smabathamna/hyttefeltet, og planformala her heng
saleis saman. Det erforgvrig to regulerte neering/industriformal i/ved Haugevika, slik at det
framleis er ein reserve for formalet i planperioden.

Smabathamn og fortau:

Smabathamna er stor, og dimensjonert for ca 50 batar, dvs halvparten knytt til hyttefeltet, men
og tilandre/opne plasser. Hamna ligg pa ein veerhard/utfordrande stad i osen av elva Ulla, stort
inngrep sjglv om det var tenkt som eit flytebryggeanlegg.

Gang-og sykkelveg langsmed fylkesvegen

dette inngar og i denne planen, og kunne for s vidt vore hensiktsmessig a vidarefart. Men g/s-
vegen ligg pa motsett side av resten av innregulert g/s-veg i retning Fjordahuset. Det mest
tenlege var at g/s-vegen blei samanhengjande pa same side. Dersom industriomradet utgar er
det heller ikkje hensiktsmessig a ha g/s-vegen pa sgrsida.

Tilrading:

Oppheve planen.

Gjere folgjande i kommuneplanen:

Eksisterande naust leggjast inn som anna byggeomrade naust, med byggegrense og faresegn §

generell Naust/brygger/smabatanlegg.

Resten pa land: Tilbakefarast til LNF
Smabatanlegg i sjg endrast til Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
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Arstal pa plan 2011

Faremal Planen er deltito delomrade:

Nord for Nessavatnet: hyttefelt 54 hytter +
friluftsomrade/landbruk og g/s-veg langsmed fylkesveg 4676.
Ved/i sjgen: smabathamn og g/s-veg langs fylkesveg 4676

Status péa plan Utbygging ikkje pabegynt
Ubebygd areal 44 daregulert til fritidsbustadar
(planreserven)

Markslag (ar5) i planreserve | Hyttefelt: skog
Landareal ved sj@: hovudsak innmarksbeite

Status gjeldande Detaljeringssone: Reguleringsplan gjeld

kommuneplan Temakart steinsprang og sngskred, jord og flaumskred for deler
av omradet

KU/ROS ROS-vurdert til kommuneplan 2006. Tilfredsstiller ikkje dagens

krav. ROS-vurdert til reguleringsplan 2007: fokus pé skred, men
totalt sett tilfredsstiller ikkje ROS-en dagens krav.

Vurdering:

Etter at planen blei vedtatt har det ikkje blitt sett igong realisering. Deler av regulert hyttefelt ligg i
omrade aktsomhetssone for sngras og jord/og flaumskred som ikkje var del av ROS-vurderinga
ved regulering, men det er lagt inn rekkefglgjekrav om skredsikring pa ein del av hyttene.

Dersom hyttefeltet skal vidarefgrast ma det fgretas KU/ROS etter dagens standard, og planen
ma fornyast.

Det er ein etter maten detaljrik og gjennomarbeidd reguleringsplan, og den sikrar og viktige
fellesgoder somtd friomrade/friluftsformal, g/s-veg langs fylkesveg oa. Planen inneheld eit stor
tal hytter 54 stk, og er tilknytt relativt omfattande/kostnadskrevjande infrastruktur med
rekkefglgjekrav. Bade endringar i hyttemarknaden sidan 2011 kombinert med omfattande
rekkefelgjekrav (som td krav om strekningsvis utviding av fylkesveg, g/s-veg, batplasser,
kryssutbetring, rassikring av hytter, offentleg friomrade) kan vere medverkande arsak til at
planen ikkje er blitt realisert.
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Det er elles mykje godt i planen, td g/s-veg langs deler av fylkesvegstrekninga. Men utan den
auka trafikken som eit sapass stort hyttefelt ville ha generert, er det mogleg at behov for denne
infrastruktur og blir redusert.

Ettersom det ikkje har vore vist interesse for realisering og planreserven for framtidige hytter i
Hjelmeland elles er relativt god, tilrar ein ut fra ei totalvurdering & oppheve planen.

Tilrading:

Oppheve planen

Gjere folgjande i kommuneplanen sin arealdel:

Delomradet i nord: Hyttefelt mm: Tilbakefarast til LNF

Delomrade i sgr ved sjgen:

- eksisterande bebyggelse/naust/brygger (langs ekisterande vannlinje): leggjastinn som anna
byggeomrade/naust/brygger/smabatanlegg, med generell faresegn

- Framtidig naust N1, parkeringsplassar, privat smabatanlegg land og g/s-veg endrast til LNF

- Fri/friluftsomrade leggjast inn som LNF med omsynssone friluftsliv

- Kaste/lassettingsplass : endrast til fiskeomrade som i gjeldande kommuneplan

- framtidig smabathamn sjg og trafikkomrade sjg endrast til «Bruk og vern av sjg og vassdrag
med tilhgrende strandsone»
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stadfelt», Hjelmeland

Ty

2.28 R136 -58/

%
i

29,30 «Hjelmeland Panorama Bu

Arstal planvedtak 2012

Faremal Bustad - inntil 50 bueiningar og smabathamn

Status realisering Ikkje starta opp

Ubebygd areal 14 daa (bustad og veg)

(planreserven)

Markslag (ar5) for Fulldyrka: 5 daa

planreserven Innmarksbeite: 8 daa
Skog 1 daa

Status gjeldande Reguleringsplanen gjeld.

kommuneplan Temakart Sngras, Temakart Kulturminne

Tidlegare KU/ROS Ja, ireguleringsplanprosessen. Mellom anna grunnboring og
skredanalyse. Likevel usikkert om samla ROS tilfredsstiller dagens
krav.

Vurdering

Planen er 14 ar gammal, og séleis ikkje innanfor kriteriet «<eldre enn 15 ar», men den er urealisert.
Arealet til bustadfeltet er delt fra garden, og er nd eigd av Hjelmeland tomteutvikling AS.

Feltet har vore tema under planprosess for oppgradering av Burmavegen veg, vatn, avlgp-
prosjekt, som pagar nd. Formannskapet hari den samanheng vedteke at fortau ikkje skal
regulerast lengre enn til Burmavegen 53, og at det ikkje skal skje utbygging av VA lengre nordover.
Ei konkret fglgje av dette er at bade bustadfelt Hjelmeland Panorama og utbyggingsfelta i
OmradeplanSabg-Flatene utgadr som bustadfelt. Viser til formannskapsvedtaka 45/25 og

Desse vedtaka er 0g stadfesta i formannskapet sitt grovsilingsvedtak til kommuneplanen, sak
40/25 0g 67/25
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Tilrading
Oppheve planen

Gjere folgjande i kommuneplanen:

Alt pa land endrast til LNF

Smabathamn endrast til «<bruk og vern av sjg og vassdrag»

Arstal planvedtak

2015

Faremal

Bustadfelt med 23 framtidige einebustader og eitt leilegheitshus
med 6 einingar; dvs tilsaman 30 nye bueiningar. Tilhgyrande
smabathamn. Strandsona regulert til friluftsformal, med gangveg
langs sjgen. Tilkomst fra fylkesveg.

Status realisering

Ingen planlagde tiltak er utbygd eller realisert. Tomtene er heller
ikkje fradelt.

Areal til byggefgremal i
plan /planreserve

Ca 35daa

Markslag ubebygd areal | Innmarksbeite ca 13 daa
(planreserven) Fulldyrka jord ca 11 daa
Snautt 15 daa skog, hgg bonitet.
Status gjeldande Bustadformal med detaljeringssone reguleringsplan gjeld.
kommuneplan
Tidlegare KU/ROS Ja, men tilfredsstiller truleg ikkje dagens standard.
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Vurdering

Denne reguleringsplanen er «<kun» 11 ar gammal, og saleis ikkje innanfor aldreskriteriet for
planvask (eldre enn 15 ar) .

Men heile omradet er urealisert, og det er gjort naturkartlegging i omradet som viser artsrik eng;
kartlagd: Engaktig sterkt endra fastmark i 2018, med hgg og moderat kvalitet + beiteskog med
lag kvalitet. Difor er det gjort ei vurdering om mogleg planvask at planomradet.

e (%

..“ /_4" Gullbergvika

Omsynet til naturverdien veg tung her, og dessutan ser ein ikkje behov for desse 30 nye
bustadtomter pa Randgy. Ein har frigjeve/regulerte tomter i nseromradet, td @ye bustadfelt (sja
vurderinga av den i kap 4.6) og 0g eksisterande bustadomrade med rom for fortetting + LNF
spreidd andre stader pd Randgy, tilsaman ca 30 bustader (altsa 60 viss ein inkluderer dette
feltet)

Ein vurderer det som behov for areal for bustadbygging saleis er ivareteke for Randgy, og
oppheving av reguleringsplanen vil vere i trdd med arealstrategien : «vurdere eksisterande
bustadreserve i forhold til gjeldande folketal og forventa utvikling i den aktuelle bygda, dvs. meir
samsvar mellom reserve og behov».

Tilrading
Oppheve planen
Gjere folgjande i kommuneplanen:

Landomradet: Endre til LNF
Sjgomradet: ta ut smabathamn, endre til «<bruk og vern av sjg og vassdrag»
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2.30 R153 -58/1,2 «Omradeplan Saebg- Flatene», Hjelmeland

Arstal planvedtak 2016
Faremal Bustad
Status realisering
Ubebygd areal 72 daa (66 daa bustad + 6 daa samferdsel)
(planreserven)
Markslag (ar5) for Fulldyrka: 49 daa
planreserven Innmarksbeite: 15
Skog: 6
Open fastmark: 1
Status gjeldande Reguleringsplan gjeld
kommuneplan Temakart sngras, Temakart kulturminne,
Tidlegare KU/ROS
Vurdering

Det eri gjeldande kommuneplan rekkefglgjekrav knytt til utbetring av Burmavegen far etablering
av meir enn 15 nye bueiningar. | samband med handsaming av ny reguleringsplan for
Burmavegen vedtok formannskapet (FSK sak 042/25 og 067/25) at vegen ikkje skal utvidast med
fortau og tilstrekkeleg breidde til & imatekome rekkefglgjekrava i kommuneplanen. Det vart
samtidig vedtatt at del av omradeplan Seebg — Flatene skulle opphevast i samband med rullering
av kommuneplanen. Tilradinga fglgjer dette vedtaket. Vedtaket vart stadfesta i sak 040/26 om
grovsiling av innspel til rullering av kommuneplanen.

23.09.2026 55/91



Tilrading

Oppheve reguleringsplanen

Gjere folgjande i kommuneplanen:
Eksisterande bustader (som ikkje er del av landbrukseigedommar) blir oppretthaldne som
bustadformal med generelle faresegner

Det delomradet som omfattar pabegynt detaljreguleringsplan R188 Seebg bustadfelt blir
vidarefart som bustadformal (med plankrav)

Resten av arealet blir tilbakefart til LNF

3 Reguleringsplanar foreslatt redusert/endra

3.1 R43 - «59/ Prestagarden 2» — Hjelmeland

i

— T
E)

vl

E

Arstal planvedtak

1979

Faremal

Bustadfelt med tilhgyrande veganlegg

Status realisering

Mestepartene av tomtene er realisert i nord. 4 ledige tomter i nord.
14 urealiserte bustadtomter i sar

Ubebygd areal Ca 15 daa, derav 11 i sgndre del av reguleringsplan, som er
(planreserven) overstyrt av kommuneplanen.
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Markslag (ar5) for Skog og innmarksbeite
planreserven
Status gjeldande Kommuneplanen overstyrer i s@r — arealet er alt endra fra bustad til
kommuneplan LNF + Omsynssone natur N 57. rik sump og kildeskog.
e e e (P
Tidlegare KU/ROS Nei.
Vurdering

Denne planen er 57 &r gammal, men er framleis eit forvaltningsverktay for nordre del. Optimalt
sett burde ein hatt ein ny/oppdatert plan pa heile omradet; men i nordre del gjenstar det kun
fortetting med fa tomter, og infrastruktur er pa plass

Dei 14 ubebygde tomtene i sgr er eigentleg i realiteten allereie vaska ut giennom gjeldande
kommuneplan frd 2019, men reint formelt er ikkje denne delen av den gamle reguleringsplanen
oppheva. Dette tomtearealet ligg pa kommunal grunn, og det er eigentleg ein formalitet & fa
korrigert planbasen med a oppheve denne delen av reguleringsplanen.

Tilrading

Oppheve den del av planen som gjeld dei 14 ubebygde tomtene i sgr med tilhgyrande
tilkomstveg. Ein ma saleis starte opphevingsprosess péa planen.

Gjere folgjande i kommuneplanen:
Delomradet i sar er allereie korrigert i gjeldande kommuneplan, LNF.
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3.2 R47 -«62/ Sande», Hjelmeland

Arstal planvedtak 1999,
Store/sentrale deler av den opphavlege planen er erstatta av ny
reguleringsplanar:R170 Sande ferjkai, 2018.

Faremal | restomradet for planen:
Forretning, friomrade/par/badeplass, turisme/utleigehytter, hytte,
bustad, vegformal,

Status realisering Delvis realisert med unntak av reiselivsomrade i sar.

Ubebygd areal Ca 3,5 daa (reiseliv i sar)

(planreserven)

Markslag (ar5) for skog

planreserven

Status gjeldande Delvis overstyrt av kommuneplan:

kommuneplan Den del av R47 som ligg pa nordsida av RV13 + bustadtomt pa sgrsida
gjeld vidare

Den del av R47 som ligg pa serside av RV13 blir lagt ut som framtidig
reiseliv RL7 og friomrade, og blir overstyrt av kommuneplanen. Der er det
krav om felles plan for stgrre omrade. Mindre tiltak i tunomradet er tillatt jf
gjeldande R47, sja retningslinje for RL 7.

Tidlegare KU/ROS Nei

Vurdering

Store delar av planen er uansett overstyrt av kommuneplanen, med plankrav for sgndre del. Ein
tilrar difor & oppheve reguleringsplanen pa den delen som ligg pa sarsida av RV13

Tilrading
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Splitte reguleringsplanen, behalde reiseliv med krav om reguleringsplan
Behalde planen pa nordsida med formala RV13, forretningsomradet
Slette deler av plan pa sgrsida av RV13

Gjere folgjande i kommuneplanen:

Nordside av RV13: Reguleringsplan R47 oppretthaldast

Sarside av RV13: Behalde formala som i gjeldande kommuneplan, dvs reiseliv og grantstruktur
og bustadtomt (inkl byggegrense mot Fylkesveg/generelle fgresegn

Ta bort detaljeringssone «reguleringsplan gjeld» for denne del.

4 Reguleringsplanar foreslatt vidarefart

4.1 R123-39/2 - Giskelid», Vormedalen

Arstal planvedtak 2008
Faremal Hytter
Status realisering Delvis realisert: Alle 4 tomter er fradelt, men berre 1 hytte er bygd.
Det er bygd veg til alle tomtene
Areal til byggefgremal i Planreserven pa dei tre ubebygde tomtene utgjer 3 daa
plan /planreserve
Ubebygd areal Open fastmark
(planreserven)
Status gjeldande Detaljeringssone: Reguleringsplan gjeld.
kommuneplan Omsynssone: Verna vassdrag, temakart_Sngras,
Tidlegare KU/ROS ROS- sjekkliste 2008
Vurdering
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Det er starta realisering av planen, og veg er allereie opparbeidd. Det er ei relativ beskjeden
utbygging med kun fire tomter. Er ikkje direkte i strid med fgringar. Tomtene ligg klar for

utbygging. Planen er enkel og det er samsvar mellom plan og utfgrte tiltak. Arealet var innanfor
omsynssone verna vassdrag 0g nar den blei godkjent, og arealbruken er saleis avklart ift dette

omsyn.
Tilrading
Vidarefgre planen

KU/ROS:

Tema

Konsekvens

Forklaring/kommentar

Milje- og naturresursar

Ikkje kartlagd, delar av omradet er kartlagd

Nat fald
aturmangta som naturskog etablert fgr 1940.
Naturresursar Radyr, hjort og elg?
Jordbruk Open fastmark i AR5
Skogbruk Liten del av omradet har barskog av middels

bonitet.

100-metersbeltet

Ikkje relevant

Kulturminne, kulturlandskap
og kulturmiljg

Ingen registreringar kulturminne, Viktige
landskap i Rogaland - Omradet rundt
Fundingsland

Friluftsliv og neermiljg

Ingen kjent konflikt.

Vasskvalitet og vassmiljg

Vorma - Verneplan for vassdrag

Forureining og klimagass

Ingen kjent konsekvens.

Tettstadsutvikling

Ikkje relevant.

Bumiljo og folkehelse

Hytter, god tilgang til natur og friluftsliv.
Ikkje universelt utforma

Born og unge

Natur og leik

Teknisk infrastruktur

Straum, men ikkje vatn.

Sosial infrastruktur

Ikkje relevant

Transportbehov/
trafikkmengd

FV4682, 300 ADT (18% lange kayretay)
Truleg betydeleg lagare tall ved omradet.

Neering og sysselsetjing

Ikkje relevant

Beredskap

20,3 km til brannstasjon
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Risiko og sarbarheit - Tryggleik og beredskap

Grunnforhold, kvikkleire

Ikkje relevant

Ikkje kartlagd lausmasseri kommunen

Jord- og flaumskred, sngskred og delvis
steinsprang.

Aktsemdsomrade flaum. Omradet er pa gvre
sida av vegen, og er derfor ikkje flaumutsett
frd Giskelivatnet, men fare fra lia.

Erosjon
o -
Flaumfare 3,1

Ingen spesiell risiko?

Trafikktryggleik 1,3

Lite trafikkert veg, men smal og 80 sone.
Relativt oversikteleg ved innkayrsel.

Forureining

Ingen spesiell risiko

Tarkesituasjonar, skog- 1,3

/lyngbrann

Ingen spesiell risiko

Radon

Moderat til lag

Samferdselsarer

Ingen spesiell verknad

Offentleg tenester/
beredskap

Ingen spesiell verknad

Samlokalisering

Ikkje relevant

Storulykke, farleg stoff

Ikkje relevant

Andre risikoforhold
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4.2 R56 -«73/1, Barnevik tammerkai», Fister

Arstal planvedtak 1999
Faremal Industri og temmerkai
Status realisering Temmerkai og veg er realisert, industri ikkje utbygd
Ubebygd areal Ca 12 daa ubygd industriareal
(planreserven)
Markslag (ar5) for Skog
planreserven
Status gjeldande Industri. Detaljeringssone reguleringsplan gjeld + krav om felles
kommuneplan regulering med framtidig utvidingsomrade i aust, 115
Tidlegare KU/ROS Nei
Vurdering

Omradet har vegtilkomst, og delvis tatt i bruk til pAgaande naeringsformal: tammerkai/utskiping .
Det ligg tett inntil framtidig industriomrade 115, med krav om felles reguleringsplan. |
kommuneplanen ligg 0g moglegheit for utviding/forlenging av eksisterande kai.

Neeringsformalet er i trdd med kommuneplanen sin samfunnsdel og vedtatt arealstrategi, og det
er viktig & ha sjeretta neeringsomradet disponibelt. Dagens bruk av omradet verkar 8 veere godt
tilpassa og har fa negative konsekvensar for andre omsyn. Ein bgr samstundes veere varsam
med meir intensiv drift p4 omradet, da dette kan sla negativt ut pa fleire omrade.

Tilrading
Vidarefgre planen.

KU/ROS:

Tema

Konsekvens | Forklaring/kommentar

Miljg- og naturresursar

Naturmangfald - Ikkje kartlagd
Naturresursar Ingen spesielle observasjonar, litt usikker
med tanke pa sjg.
Jordbruk Fulldyrka rett sgr for omradet
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Skogbruk

Lauvskog av varierande bonitet.

100-metersbeltet

Kai og industri ved sjgen

Kulturminne, kulturlandskap
og kulturmiljg

Nasjonalt viktig landskap - Fistergyane og
austlege del av Fogn

Landskap

Omradet er godt synleg fra sjgsida og fra
Randgy. Med dagens bruk er omradet ikkje
spesielt pregande i landskapet, da det berre
bestar av ei kai med lag profil. Ei vidare
utbygging vil derimot ha potensial til & bli
pregande i landskapsbiletet, seerleg dersom
det blir aktuelt med sprenging og utviding av
arealet, samt oppfaring av neeringsbygg.

Friluftsliv og neermiljg

Fisterfjorden — sveert viktig friluftsomrade

Vasskvalitet og vassmiljg

Vassfarekomst @lesundet, darleg gkologisk
tilstand, tiltak mé& vurderast mot 8§12 i
vassfareskrifta.

Forureining og klimagass

Ingen kjent risiko ved utbygging. Sjenerande
industri vil kunne ha negative konsekvensar
ved luft og stgy forureining. Dagens bruk har
liten negativ konsekvens, da det blir brukt til
lagring og transport av tesmmer.

Tettstadsutvikling

Ikkje relevant

Bumiljo og folkehelse

Fastbuande 250 meter i fra kai, hytte innanfor
100 m. Fleire hytter i omradet.

Veere forsiktig med sjenerande industri, men
dagens bruk har liten negativ effekt.

Born og unge

Auka tungtrafikk vil potensielt ha negative
effektar p4 tilknytte vegar og grender.

Teknisk infrastruktur

Straum i omradet, men ikkje vatn. Kapasitet
straumnett?

Sosial infrastruktur

Ikkje relevant

Transportbehov/
trafikkmengd

FV4678, 473 ADT (13% lange kayretay)
Darleg kollektivtilbod.

Neering og sysselsetjing

Beredskap

8,1 km til brannstasjon

Risiko og sarbarheit - Tryggleik og beredskap
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Grunnforhold, kvikkleire

Erosjon

Rasfare

Deler av omradet i aktsemdsomrade
kvikkleireskred.

Lausmasse ikkje kartlagd

Ingen observasjonar

Flaumfare

Ved kraftig stormflo (200-ars/1000-ars) vil
delar av omradet vaere utsett, seerleg i eit
framtidig klima.

Klima

Ingen kjent risiko

Trafikktryggleik

Innkgyrsle er oversikteleg, elles tidvis smal og
uoversiktleg veg med 80 sone.

Forureining

1,3 Kjem an péa type industri

Tarkesituasjonar, skog-
/lyngbrann

1,3 Ingen spesiell risiko

Radon _ Hag, men lite relevant for bruken

Samferdselsarer 2,2 Tungtrafikk i stor skala kan paverke trafikk pa
sjg og land.

Offentleg tenester/ 2,2 Avhengig av kva slags industri

beredskap

Samlokalisering _ Ingen annan industri i neeromradet

Storulykke, farleg stoff 1,3 Avhengig av industri

Andre risikoforhold

4.3 R28 - «28/6 — Maelandsmoen bustadfelt», Jgsenfjorden

~

/ /S
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Arstal planvedtak

2001

Faremal

Bustad + offentleg formal og friluftsformal/landbruk

Status realisering

9 av 20 tomter som ikkje er bygd.

7 av dei er heller ikkje fradelt.

Dei 2 austlegast omrada for offentleg bebyggelse ikkje bygd pa
(uklart kvar som var formalet her)

Dei urealiserte tomtene er eigd av Hjelmeland kommune

Ubebygd areal 13 daa av byggeformala er ubebygd: 11 daa bustad og 2 daa
(planreserven) offentleg formal
Markslag (ar5) for Av planreserven pa totalt 13 daa er det 2 daa fulldyrka og 11 daa
planreserven skog
Status gjeldande Detaljeringssone : Reguleringsplanen gjeld
kommuneplan
Tidlegare KU/ROS Nei
Vurdering

Planen er 25 &r gammal rasterplan og delvis realisert. Det var kommunen som utarbeidde
planen, og tomtearealet er kommunalt.

Planen er enkeli sin form, med lite faringar i feresegnene td ingen rekkefglgjekrav.

Tilrettelegging for bustadbygging i alle grender er i trdd med vedtatt arealstrategi. | dette tilfellet
er tomtene byggeklare, da det er etablert infrastruktur. Her er og realiseringa av planen kome
langt, og reint planteknisk er planen ok, sa ein ser det som hensiktsmessig a vidarefare planen.

Tilrading

Vidarefare planen.

KU/ROS:

Tema

Konsekvens | Forklaring/kommentar

Milja- og naturresursar

Naturmangfald Ikkje naturkartlagd. Naturskog etablert fagr
1940 nord-vest for utbygd omrade.
Geologisk arv - Vadla
Naturresursar Sand og Grus - Vadla, prioritert i KDP.
Jordbruk Fulldyrka jord pa omradet og sgr for.
Skogbruk Lauv og barskog av varierande bonitet
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100-metersbeltet

Ikkje relevant

Kulturminne, kulturlandskap
og kulturmiljg

Ingen observasjonar

Friluftsliv og neermiljg

Lokalt merka tursti Asen og Tysdali omradet
nord for bustadfeltet. Ingen kjend konflikt.

Vasskvalitet og vassmiljg

Bekk renn gjennom omradet i nord, men
vidare utbygging av ledige tomter ikkje
paverka i seerleg grad. Langt fra elva Ulla.

Forureining og klimagass

Ingen kjent konsekvens

Tettstadsutvikling

Bustadfeltet ligg langt frd kommunesenteret
Hjelmeland, ca 20 km + ferje

Bumiljo og folkehelse

Ikkje universelt utforma.
Neerleik til natur/friluftsliv.
Etablert bumiljg i feltet.
Solforhold?

Born og unge

Gamle skulen/barnehagen. Usikker pa kva
som finst av tilbod her i dag. Langt og
avhengig av motorisert transport til
fritidstilbod andre plassar som Hjelmeland.

Teknisk infrastruktur

Offentleg VVA og straum er etablert.

Sosial infrastruktur

20,7 km til Nesvik ferjekai - ferjetur — 1,4 km til
legekontor/omsorgssenter Hjelmeland.
Bil/buss transport ca 20 km til barnehage og
skule i Erfjord eller bil/buss/ferje ca 20 km

til barnehage, barne & ungdomskule og
idrettsanlegg pa Hjelmeland.

Kort avstand til gamle skulen.

God kapasitet barnehage og skule

Transportbehov/
trafikkmengd

Fylkesveg m/ ca. 265 ADT (8 % lange
kayretay). Ingen kollektivtransport.

Ca. 1 kmtil daglegvarebutikk Vadla langs
kommunalveg.

Neering og sysselsetjing

Beredskap

Lokal brannberedskap i Jasenfjorden.

Risiko og sarbarheit - Tryggleik og beredskap

Grunnforhold, kvikkleire

Aktsemdsomrade kvikkleire, men synleg berg
fleire plassar i omradet.
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Erosjon

Ikkje kartlagd

Rasfare

Ingen aktsemdsomrader.

Flaumfare

Ein bekk gjennom omradet i nord . Allereie
etablert infrastruktur/veg her. Langt fra starre
vassdrag. Ikkje registrert

Klima

e
—_—

Ingen spesiell risiko

Trafikktryggleik

1,3

Smalveg med 60 sone, oversikteleg ned mot
sjgen. Ingen gangfelt. Relativt lite trafikkert.

Forureining

Ingen spesiell risiko

Torkesituasjonar, skog-
/lyngbrann

1,3

Ingen spesiell risiko

Radon

Delar av omradet har hgg aktsemdsgrad

Samferdselsarer

Ingen spesiell paverknad

Offentleg tenester/
beredskap

Ingen spesiell paverknad

Samlokalisering

Litt hggare risiko ved brann i bustadfelt

Storulykke, farleg stoff

Andre risikoforhold
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4.4 R114-1/11 @ye bustadfelt - delomrade sgrvest, Randay

Arstal planvedtak

2010

Fgremal

Bustadformal: 5 ubebygde bustadtomter med tilkomstveg +
landbruk (myra)

Status realisering

Dette er del av ein starre reguleringsplan for @ye bustadfelt.
Nordaustre del av planomradet er ferdig utbygd med 10 tomter. |
denne austre del er det 0g nokre eldre bebygde bustadtomter
langsmed vegen. Planvaskvurderinga gjeld dei 5 ubebygde
tomtene rundt Stemmemyra.

Areal til byggefgremal i
plan /planreserve

Snautt 10 daa

Markslag ubebygd areal | Skog hgg bonitet
(planreserven)
Status gjeldande Bustadformal med detaljeringssone reguleringsplan gjeld.
kommuneplan
Tidlegare KU/ROS Nei
Vurdering

Planomradet pa vestsida har vore under utvikling/utbygging sidan planen blei vedtatt for 16 ar
sidan, og det blei gitt byggelagyve pa siste bustadtomt der na i sommar 26. To avtomtene pa
vestsida er 0g seld ut (1/139 og 140) men ikkje bebygd.

Planen er akkurat litt eldre enn 15 &r, sé av den grunn pa lista over planar som skal vurderast,
men den er langt pa veg realisert, og for sa vidt 0g under realisering. Difor litt i grenseland i
forhold til planvaskvurdering.
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Grunneigar pa dette siste delomradet i vest gnskjer na a realisere desse fem siste ubebygde
tomtene, og gnskjer 8 selje arealet til utbyggjar/utviklar.

Det er for sa vidt ein naturleg utbyggingsretning, ettersom det ligg ei tomterekke langsmed
fylkesvegen fra far; og det er betre & utvide areal som alt er bebygd enn & opne opp nye urgrte
areal. Det er kort veg til butikk og grendahus, og det er allereie etablert eit bumiljg i
@ye/Blesund-omradet.

Arsaken til at planen likevel er med i planvask-dokumentet n er pga kartlagd naturverdi tett pa
tomtene/i det regulerte delfeltet som enda ikkje er utbygd, sja utsnitt avgrensing under:

Sjolve Stemmyra er regulert til landbruk, og ligg midt inne mellom desse tomtene. NiN-
kartlegginga viser flaummyr, myrkant og myrskogsmark, med lav kvalitet. | fglgje
tilstandsvurderinga ber skogen preg av ein del grgfteinngrep og bestar hovudsakleg av yngre
produksjonsskog som gir ein darleg tilstand.

Ein vurderer det som at naturkvaliteten ikkje blir vesentleg svekka av tomteutbygginga, da
tomtene ligg i skraningane ovanfor myra dels pa fast fjell.
Tilrading

Vidarefare reguleringsplanen

KU/ROS:

Tema Konsekvens Forklaring/kommentar

Miljo- og naturresursar

Naturtype: Flommyr, myrkant og
myrskogmark. Naturtypeomradet ligg i
hovudsak i areal avsett til jord- og

Naturmangfald
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skogbruk, kun mindre omrade er i konflikt
med utbyggingsareal.

Ask (EN), ligg i jord- og skogbruksomrade i
reguleringsplanen.

Naturresursar Jakt
Jordbruk
Skogbruk Barskog

100-metersbeltet

Kulturminne,
kulturlandskap og
kulturmiljg

Ingen registreringar

Friluftsliv og neermiljg

Vasskvalitet og vassmiljg

Del av planomradet er myr, kan truleg
byggast utan starre paverknad.

Forureining og klimagass

Gul stgysone langs veg.

Tettstadsutvikling

Ligg i tilknyting til eksisterande
bustadomrade.

Bumiljo og folkehelse

Neert tidl. Randgy skule med idrettsanlegg
om samlingsplass.

Born og unge

Krev kagyring til dei fleste aktivitetar.
Neerleik til leikeomrade og idrettsplass
med ma fotballbane.

Teknisk infrastruktur

Sosial infrastruktur

7,5 km til skule og barnehage pa
Hjelmeland. Neerbutikk pa @lesund.

Transportbehov/
trafikkmengd

Utbygginga gjev ei relativt liten auke i ADT.
Lite kollektivtilbod ut over skulebuss, er
stort sett avhengig av bil.

Neering og sysselsetjing

Beredskap

6 km til brannstasjon pa Hjelmeland.

Risiko og sarbarheit - Tryggleik og beredskap

Risiko/konsekvens

Grunnforhold, kvikkleire

Erosjon

| aktsemdkart for kvikkleire

23.09.2026
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Rasfare

Flaumfare

Klima

Trafikktryggleik

Forureining

Torkesituasjonar, skog-
/lyngbrann

1,3

‘ Ingen faresoner

Flaumfare for del av omradet

Ingen seerskild risiko

Uoversiktleg og smal veg, men lag fart.

Ingen saerskild risiko

Ingen saerskild risiko

Radon

Samferdselsarer

Offentleg tenester/
beredskap

Samlokalisering

Hag

Ingen seerskild risiko

Ingen seerskild risiko

Storulykke, farleg stoff

Andre risikoforhold
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Arstal planvedtak

2009

Faremal

Bustadar

Status realisering Delvis realisert: 5 av 11 tomter bygd, men alle tomter er fradelt
Ubebygd areal 6 daa innafor regulert bustadomrade er ubygd
(planreserven)
Markslag (ar5) for Alt ubygd areal i planreserven (6 daa) ligg som open fastmark
planreserven
Status gjeldande Reguleringsplan gjeld. Temakart Sngras, Jord-og flomskred (for
kommuneplan mindre del av planen)
Tidlegare KU/ROS ROS til reguleringsplan v/ KonSul AS i 2009 med rekkefglgjekrav om
avbgtande tiltak
Vurdering

Planen er 17 ar gammal. Alle tomtene er delt fra, tre hus bygd og det er etablert teknisk
infrastruktur VVA, og realiseringa er dermed godt i gang. Planen er ei vidarefgring av
eksisterande bustader i Dalane. Bustadformal er prioritert i arealstrategien. Det er betre 8 bygge
vidare pa de pabegynte omradet enn & opne opp nye, urgrte areal.

Tilrading
Oppretthalde planen
KU/ROS
Tema | Konsekvens | Forklaring/kommentar
Miljg- og naturresursar
Naturmangfald Ikkje kartlagd. Fra 2012 er det kartlagd
naturbeitemark nord-aust for omradet.
Naturresursar Ca. halve omradet ligg innanfor Ardal - sand
og grus (usikker avgrensing)
Jordbruk Fulldyrka mark vest for omradet.
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Skogbruk

Open fastmark pa store delar av omradet

100-metersbeltet

Ikkje relevant

og kulturmiljg

Kulturminne, kulturlandskap

Ingen observasjonar

Landskap

Omréadet ligg midt i lia og stikk ikkje seerleg ut.
Med tanke pa at det er ein forlenging av
Dalane 1, samt skog i og rundt omradet vil det
ikkje ha seerleg negativ konsekvens. Forutsett
at utbygging folg arkitektonisk stili omradet.

Friluftsliv og neermiljg

Vegen pa nedsida ledar opp til Eventyrskogen
og Kaldavatnet turomrade.

Vasskvalitet og vassmiljg

Bekk s@ri omradet som ledar uti
Riskadalsvatnet som har moderat gkologisk
tilstand og darleg kjemisk tilstand.

Forureining og klimagass

Ingen observasjonar

Tettstadsutvikling

2,3 km fra kyrkja og skulen. Bidrar til meir
fragmentering av «tettstaden» Ardal. Sett i
isolasjon av det tidlegare feltet er det ein
naturleg utviding.

Bumiljo og folkehelse

Ikkje universelt utforma.
Neerleik til natur/friluftsliv.

Born og unge

Teknisk infrastruktur

Sosial infrastruktur

2,3 km til skulen og arenaer for leik og idrett.
Ikkje gangfelt og smal veg, men 50 sone og
oversikteleg. Natur og friluftsliv.

I - og straum.

2,3 km til skule, omsorgssenter, kyrkje og
idrettsanlegg. 20,7 km til legekontor og
omsorgssenter Hjelmeland. 20,1 km til
ungdomskule og idrettsanlegg Hjelmeland.

Transportbehov/
trafikkmengd

FV4672 m/ 600 ADT (8% lange keyretay). 2,9
km til Ardalstunet med dagligvare. Relativt bra
kollektivtilbod fra Ardal skule, men 2,1 km
gonge frd omradet.

Neering og sysselsetjing

Beredskap

Brannstasjon i Ardal

Risiko

og sarbarheit - Tryggleik og beredskap

Grunnforhold, kvikkleire

1,3

Aktsemdsomrade kvikkleire vest for omradet

Erosjon

Rasfare

Flaumfare

Klima

Trafikktryggleik

Forureining

Torkesituasjonar, skog-
/lyngbrann

23.09.2026

Ikkje kartlagd

Aktsemdsomrade jord- og flaumskred og
shgskred pa omradet.

Flaumfare langs bekk sgri omradet

\ Ingen spesiell risiko

1,3 Smal veg utan fortau, men 50 sone og
oversikteleg. Relativt lite tungtrafikk og 600
ADT.

Forureining av bekk vil kunne ha negativ
konsekvens for Riskadalsvatnet.

Ingen spesiell risiko

73/91



Radon

2,2 Hgg aktsemdsgrad radon

Samferdselsarer

Ingen spesiell paverking

Offentleg tenester/
beredskap

Ingen spesiell paverking

Samlokalisering

Litt hegare risiko ved brann i bustadfelt

Storulykke, farleg stoff

Ikkje relevant

Andre risikoforhold

4.6 R121 -«32/3 Skorpemyr-Haugavika, Jgsenfjorden»

/S

Arstal planvedtak

2008

Faremal

Fritidsbustadar, hamn

Status realisering

Delvis realisert: 8 av 23 hytter bygd + fire fradelte tomter som ikkje
er bebygd. Teknisk infrastruktur er etablert pa deler av feltet + felles
smabathamn utbygd.

Ubebygd areal 17 daa av regulert fritidsbustad er ikkje bygd
(planreserven) Bathamn er utbygd
Markslag (ar5) for Av planreserven til fritidsbustad er 1 daa fulldyrka, 9 daa
planreserven innmarksbeite og 8 daa skog
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Status gjeldande Byggeomrade fritidsbustad og felles smabathamn med
kommuneplan detljaringssone : Reguleringsplanen gjeld.
Temakart sngras og steinsprang (for deler av omradet)
Tidlegare KU/ROS Ja, utfgrt ROS ved regulering v/Multiconsult, med avbgtande tiltak
ift skred/isslepp for nordlegaste hyttene
Vurdering

Omradet vurderast til & vere under utbygging. Det er etablert teknisk infrastruktur VVA og felles
smabathamn. Planteknisk er planen ok.

Tilrading

Vidarefare planen

KU/ROS:

Tema

Konsekvens

Forklaring/kommentar

Miljo- og naturresursar

Naturmangfald

Ikkje kartlagd. Delar av omradet har
naturskog etablert for 1940, men i hovudsak
ikkje der det er lagt opp til utbygging. Funn av
raudlista art.

Naturskog etablert far 1940 ved sjgen, men
tvilsam. Hummar fredingsomrade ved hamn.

Geologisk arv - Vadla.

Naturresursar

Hauga — Sand og pukk ved sjgen

Jordbruk

Fulldyrka jord pa ei av dei fraskilde tomtene.

Skogbruk

Lauvskog av varierande bonitet.

100-metersbeltet

Ikkje relevant hytter, men andre del av planen
ligg alt innanfor.

og kulturmiljg

Kulturminne, kulturlandskap

Automatisk freda kulturminne, tatt omsyn til i
plan.

Faorre m/ Fagrrejuvet — regionalt viktig landskap
(sj@en)

Landskap

Ikkje pregande for landskapet. Liten
konsekvens.

Friluftsliv og neermiljg

Ingen kjente konfliktar.
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Vasskvalitet og vassmiljg

Stor myr aust for omradet.

Forureining og klimagass

Ingen spesiell paverknad. Forutsett at myr
ikkje veert utbygd.

Tettstadsutvikling

Ikkje relevant

Bumiljo og folkehelse

Ikkje universelt utforma.
Natur og friluftsliv.

Born og unge

Natur og leik.

Teknisk infrastruktur

Teknisk infrastruktur etablert pa delar av
omradet.

Sosial infrastruktur

Ikkje relevant.

Transportbehov/
trafikkmengd

Fylkesveg m/ ca. 265 ADT (8 % lange
kayretay). 1,8 km til hamn.

Neering og sysselsetjing

Ikkje relevant.

Beredskap

Brannstasjon i Jgsenfjorden.

Risiko og sarbarheit - Tryggleik og beredskap

Grunnforhold, kvikkleire

Erosjon

Aktsemdsomrade store delar av planomradet.

Rasfare

Ikkje kartlagd.

Flaumfare

Nordlege del er spesielt utsett.
Aktsemdsomrade steinsprang, sngskred og
jord- og flaumskred.

Klima

Ingen spesiell risiko.

Trafikktryggleik

Ingen spesiell risiko.

Forureining

Smale og svingete vegar, men relativt lite
trafikk.

Ingen spesiell risiko.

Tarkesituasjonar, skog- 1,3 Ingen spesiell risiko.

/lyngbrann

Radon 2,2 Hog aktsemdsgrad pa del av omradet, resten

moderat til l3g.

Samferdselsarer Ingen spesiell risiko

Offentleg tenester/ Ingen spesiell risiko

beredskap
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Samlokalisering - Ingen spesiell risiko

Storulykke, farleg stoff Ikkje relevant.

Andre risikoforhold

4.7 R119 - «129/4 - Leitet», Ardal

Arstal planvedtak 2008
Faremal Fritidsbustadar
Status realisering Delvis realisert — 8 av 18 tomter bygd
Ubebygd areal 11 daaregulert fritisbustad som ikkje er bygd
(planreserven)
Markslag (ar5) for skog
planreserven
Status gjeldande Byggeomrade fritidsbustad med detaljeringssone:
kommuneplan Reguleringsplanen gjeld. Aktsemdsone jord/flaumskred, sngras
Tidlegare KU/ROS Enkel ROS/sjekkliste v/regulering v/Profil AS.
Ikkje avdekka risiko, ingen avbgtande tiltak i plan

Vurdering

Omradet vurderast til & vere under utbygging. Det er etablert teknisk infrastruktur VVA.
Planteknisk er planen ok.

Tilrading

Vidarefgre planen

Tema Konsekvens | Forklaring/kommentar
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Milje- og naturresursar

Naturmangfald Ikkje kartlagd.
Geologisk arv - Sandvatn - Leitet
Naturresursar Storvilt
Jordbruk
Skogbruk Hovudsakeleg lauvskog av hgg og seers hag

bonitet.

100-metersbeltet

Ikkje relevant

Kulturminne, kulturlandskap
og kulturmiljg

Ingen observasjonar

Landskap

Litt usikker her

Friluftsliv og neermiljg

Lyngsheia aust for omradet.

Vasskvalitet og vassmiljg

Ullestadana ser for omradet med darleg
gkologisk tilstand.

Forureining og klimagass

Ingen spesiell konsekvens

Tettstadsutvikling

Ikkje relevant

Bumiljo og folkehelse

Ikkje universelt utforma.
Natur og friluftsliv

Born og unge

Natur og leik

Teknisk infrastruktur

vatn og straum.

Sosial infrastruktur

Ikkje relevant.

Transportbehov/
trafikkmengd

FV4668 m/200 ADT (10% lange keyetay)

Neering og sysselsetjing

Ikkje relevant.

Beredskap

Brannstasjon i Ardal.

Risiko og sarbarheit - Tryggleik og beredskap

Grunnforhold, kvikkleire

- Utfgre aktsemdsomrade

Erosjon

Ikkje kartlagd lausmasse.

Rasfare

Aktsemdsomrade sngskred over en god del av
omradet, jord- og flaumskred i nedre del av
feltet langs elv/bekk.
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/lyngbrann

Flaumfare 3,1 Aktsemdsomrade flaum i nedre del langs
bekk/elv. Ingen spesiell risiko for starre
skadar.

Klima - Ingen spesiell risiko

Trafikktryggleik 1,3 Veldig smal og svingete veg, men relativt lite
trafikk.

Forureining - Ingen spesiell risiko.

Torkesituasjonar, skog- 1,3 Ingen spesiell risiko.

Radon

Hgg aktsemdsgrad radon

Samferdselsarer

Ingen spesiell risiko

Offentleg tenester/
beredskap

Ingen spesiell risiko

Samlokalisering

Ikkje spesiell risiko

Storulykke, farleg stoff

Ikkje relevant

Andre risikoforhold

Arstal planvedtak

2008

Faremal

Fritidsbustadar/naeringsomrade og smabathamn

Status realisering

Omréadet var bebygd nar det blei regulert, men nye tiltak som
planen la opp til : fritidsbustader pd molo, ombygging
fritidsleilegheiter i hovudbygg og neeringsomradet er urealisert.
Det er gitt midlertidig dispensasjon (til nov 25) for & bruke
parkeringsarealet for etablerings av oppstillingsplass bubil 8 stk.

Ubebygd areal
(planreserven)

0. (Omradet er allereie bebygd)
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Markslag (ar5) for 0 - omradet ligg som bebygd i markslag
planreserven
Status gjeldande Byggeformal er grovtolka, Reguleringsplan gjeld, lagt inn
kommuneplan byggegrenser
Tidlegare KU/ROS ROS til reguleringsplan 2007.
Vurdering

Omradet er allereie bebygd. Det er gitt disp til bubilparkering, men dette er utgatt. Det er gitt
bruksendring for bygningen til fritidsbustad i samsvar med reguleringsplanen.

Tilrading

Oppretthalde planen

KU/ROS: Korleis skal denne vurderast?

Tema

Konsekvens

Forklaring/kommentar

Miljo- og naturresursar

100-metersbeltet

Kulturminne, kulturlandskap
og kulturmiljg

Naturmangfald Ikkje kartlagd. Naturskog etablert fgr 1940
nord i omradet, men tvilsamt da det er i
sandtaket.

Geologisk arv-Vadla

Naturresursar Hauga - sand og grus

Jordbruk

Skogbruk

Heile omradet eri 100m beltet

Ingen registreringar

Friluftsliv og neermiljg

Vasskvalitet og vassmiljg

Forureining og klimagass

Tettstadsutvikling

Bumiljo og folkehelse
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Born og unge

Teknisk infrastruktur

Avlgp ma oppgraderast dersom omradet skal
utviklast.

Sosial infrastruktur

Transportbehov/
trafikkmengd

Tilkomstveg ma vurderast ved utvida bruk.

Naering og sysselsetjing

Beredskap

Risiko og sarbarheit - Tryggleik og beredskap

Grunnforhold, kvikkleire

Aktsemdomrade for kvikkleire

Erosjon Ingen saerskild risiko

Rasfare Aktsemdomrade for sngskred og steinsprang
Flaumfare Stormflo

Klima 2,2 Eksponert for vind

Trafikktryggleik 2,2 Smal tilkomstveg, men lag risiko s lenge

Forureining

bruken er relativt lag.

Terkesituasjonar, skog-
/lyngbrann

Ingen registreringar eller seerskild riisko

Radon

Ingen saerskild risiko. Stort sett harde flater og
grus rundt.

Samferdselsarer

Moderat til &g risiko

Offentleg tenester/
beredskap

Ingen saerskild risiko

Samlokalisering

Storulykke, farleg stoff

Andre risikoforhold
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Arstal planvedtak

2001

Fgremal

Reis

eliv

Status realisering Delvis realisert
Ubebygd areal Ca8,5daa
(planreserven)
Markslag (ar5) for Ca 2 daa fulldyrka ligg innafor byggeomrade 1 og 2 (gult og radt).
planreserven Ca 6,5 daa fulldyrka ligg innafor omrade C (lysebrunt- turistanlegg)
Status gjeldande Reguleringsplan gjeld.
kommuneplan
Tidlegare KU/ROS Nei
Vurdering

Reiseliv er i trad med arealstrategien i samfunnsdelen

Tilrading

Oppretthalde planen

KU/ROS:

Tema

Konsekvens

Forklaring/kommentar

Milje- og naturresursar

Naturmangfald Ikkje kartlagd. Slattemark av viktig verdi
kartlagd i 2007 rett vest for bustadfelt.
Observasjon av raudlista fuglar. Alegras i vika.
Naturresursar Ingen kjente verdiar
Jordbruk Store delar av ubygd areal er fulldyrka mark.
Skogbruk Lauvskog av varierande bonitet.
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100-metersbeltet

og kulturmiljg

Kulturminne, kulturlandskap

Store delar av omradet innanfor 100m beltet.
Vidare utbygging av hytter ned mot sjgen, kan
fa negative konsekvensar pa bruk av strand og
strandsona. Litt usikker pa denne, er stranda
privat? Er tilgang til stranda fra utmark fra
austsida, men er dette aktuelt? Fra vestsida er
tilgangen meir tvilsam, da den er over
fulldyrka mark.

Fleire SEFRAK-bygg i omradet vest for feltet

Landskap

Neset vest for omradet er utbygga og er meir
synleg i landskapet, vil ha liten negativ
konsekvens dersom fgresegna vert folgt.

Friluftsliv og neermiljg

Batliv og turomrade i omradet rundt. Ingen
spesielle konfliktar.

Vasskvalitet og vassmiljg

Bekk vest for innkgyrsle, som gar i rgyr under
omradet? Liten konsekvens?

Forureining og klimagass

Ingen kjent konsekvens.

Tettstadsutvikling

Ikkje relevant.

Bumiljo og folkehelse

Ikkje universelt utforma
Sj@ og natur

Born og unge

Teknisk infrastruktur

Sjo og natur

Sosial infrastruktur

Vatn og straum, jf. fgresegn.

Ikkje relevant. (for utleigehyttebygginga)

Transportbehov/
trafikkmengd

FV4700 m/240 ADT (7% lange keyretay)

Neering og sysselsetjing

Ikkje relevant.

Beredskap

Brannstasjon Jagsneset

Risiko og sarbarheit - Tryggle

ik og beredskap

Grunnforhold, kvikkleire

Aktsemdsomrade kvikkleire

Erosjon Ikkje kartlagd lausmasse
Rasfare Jord- og flaumskred og sngskreds
aktsemdsomrade.
Flaumfare 3,1 Flaumfare langs bekk/elv pd omrade.
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Klima

Trafikktryggleik

Ingen spesiell risiko

1,3

Forureining

Smal og tidvis uoversiktleg veg, men lite
trafikkert.

Torkesituasjonar, skog-
/lyngbrann

Ingen spesiell risiko

1,3

Ingen spesiell risiko

Radon

Samferdselsarer

Hag aktsemdsgrad radon

Offentleg tenester/
beredskap

Ingen spesiell risiko

Samlokalisering

Ingen spesiell risiko

Storulykke, farleg stoff

Ingen spesiell risiko, landbruk og
bustad/fritidsbustad.

Ikkje relevant

Andre risikoforhold

7,

4.10 R48 - «63/2 - Pundsnes», Hjelmeland

Arstal planvedtak

2004

Faremal

Bustadar og felles smabathamn

Status realisering

Delvis realisert — 4 av 12 tomter bygd. Smabathamna er ikkje
realisert (Sist aktivitet 2013 B9)

Ubebygd areal Ca11daa
(planreserven)
Markslag (ar5) for 10 daa fulldyrka mark og 2 daa beite
planreserven
Status gjeldande Bustadformal , friomrade og smabathamn. Detaljeringssone:
kommuneplan reguleringplan gjeld.
Tidlegare KU/ROS Nei
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Vurdering

Byggeomradet er ei naturleg utviding av eksisterande bustadfelt pa Puntsnes, men framtidige
bustadtomter er lagt pa fulldyrka jord, og séleis i strid med nasjonale fgringar/eigen
arealstrategi. Tomtene ligg 0g neert RV13, kan vere ulemper ift stgy. Enkelte tomter kan vere
vanskeleg a realisere pga plassering byggegrense (B8), og manglande sikring av regulert tilkomst
(B3 og B4). | enkelte deler av planomradet er det ikkje samsvar mellom plan og situasjon.

Men bustadformal er prioritert tema i kommuneplanen, og ein treng bustadtomter neer
Hjelmeland sentrum. Fem av tomtene kan la seg realisere relativt enkelt.

Tilrading
Vidarefgre planen

KU/ROS:

Tema

Konsekvens

Forklaring/kommentar

Milja- og naturresursar

Naturmangfald

Naturresursar

Ikkje kartlagd.

Jordbruk

Ingen observasjonar.

Skogbruk

Stor del av omradet er pa fulldyrka jord.

100-metersbeltet

Lauvskog av varierande bonitet.

Kulturminne, kulturlandskap
og kulturmiljg

God del avomradet eri 100m beltet, inkl.
smabathamn.

Ingen observasjonar.

Regionalt viktig landskap - Hjelmelandsvagen

Landskap

Dei mest synlege bustadane nede ved sjgen
er allereie utbygd. Feltet pa dyrkamark er
mindre pregande, og blir ei utviding av
byggefeltet. Relativt liten konsekvens ved
vidare utbygging.

Friluftsliv og neermiljg

Sveert viktig friluftsomrade — Sande rett aust
for omrade. Utbygging av smabathamn kan ha
negative konsekvensar.

Vasskvalitet og vassmiljg

Felles avlgp utfgre Sandebukta.

Forureining og klimagass

Stoy fré RV.

Tettstadsutvikling

Utviding og av Puntsnes. Naere butikk og
gangavstand til borne og ungdomskule,
samtidig i utkanten av det som reknast som
sentrumsomrade for Hjelmeland.
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Bumiljo og folkehelse Ikkje universelt utforma. Stgy fra veg? Neere
skule og idrettsanlegg, samt Sande. Etablert
bustadmiljg.

Solfattig pa delar av omradet?

Born og unge Gangavstand skule og idrettsanlegg. Manglar
overgangsfelt, men elles fortau til
sosialisering og leik.

Teknisk infrastruktur Vatn og straum.

Sosial infrastruktur Neer barnehage, barneskule, ungdomskule,

legekontor og omsorgssenter.

RV13 m/2000 ADT (11% lange kayretay).
Busstopp rett ved og relativt godt tilbod. Kort
avstand til butikk og tilbod.

Transportbehov/
trafikkmengd

Neering og sysselsetjing Ikkje relevant.

Beredskap Brannstasjon rett ved, ambulanse Hjelmeland

og legekontor.

Risiko og sarbarheit - Tryggleik og beredskap

Grunnforhold, kvikkleire - Aktsemdsomrade kvikkleire pa heile omradet
Erosjon Ikkje kartlagd lausmasse

Rasfare - Ingen aktsemdsomrade

Flaumfare Stormflo molo? Ingen spesiell risiko

Klima Ingen spesiell risiko

Trafikktryggleik Overgang over RV har ikkje gangfelt og har
relativt mykje trafikk. Med tanke pa mengde
trafikk og ferjeka (seerleg pd sommaren), sett i
samanheng med framtidig og eksisterande
bygningsmasse vert sannsyn for ei ulykke her
vurdert til 2. Tenker spesielt pa risikoen til

barn og unge i vurderinga.

Forureining Ingen spesiell risiko
Tarkesituasjonar, skog- 1,3 Ingen spesiell risiko
/lyngbrann

Radon 2,2 Hgg aktsemdsgrad radon
Samferdselsarer Ingen spesiell risiko
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Offentleg tenester/
beredskap

Samlokalisering

Storulykke, farleg stoff

Ingen spesiell risiko

Utviding av byggefelt, relativt tett bebyggelse.

Ikkje relevant.

Andre risikoforhold

5 Oversikt planar tilradd & oppheve -heilt eller delvis

Planid/ namn Hovudfgremal | Utgar Byggeomra | Vidare
de som forvaltning
utgar
R3 Dalen Fritidsbustad 4 tomter 3,5 daa fritid
R4 @lesund hytter Utleigehytter og | 2 tomter for 1 daa fritid
bustad utleigehytter
R8 Breivik Smabathamn
mm
R21 Knutsvik Fritidsbustad,
smabathamn
mm
R23 Jgsneset skule Offentlig
feremal, skule
R24 Ytre Eiane Fritidsbustad 11 tomter
R25 Nesvik Ulike
byggeformal
R30 Litlevik Fritidsbustad 3 tomter 3 daa fritid
R31 Tatlandsvika Smabathamn
mm
R35 Bjgdnabu Fritidbustad 4 tomter 29 daa fritid
R36 Gasavatnet Fritidsbustad
R49 Askvika - Bustad 7 tomter 12 daa
Hundsnes bustad
R52 Askvikholmen Fritidsbustad 1 hytte 0,74 daa
fritid
R54 Viganeset Neering Vidarefgrasti
industri Sgr kommuneplanen
med krav om ny
plan
R55 Viganeset Neering Vidarefgrasti
industri Nord kommuneplanen
med krav om ny
plan
R57 Barnevik Fritidsbustad 6 tomter 10 daa
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R62 Midtre Fister

Fritidsbustad

R84 Boroy aust Fritidsbustad 1 tomt 2 daa

R87 Grimsneset Fritidsbustad

R95 Ardal skule Tenesteyting Vidarefgrasti
kommuneplanen
med krav om ny
plan

R128 Storaneset Fritidsbustad 10 tomter 11 daa

R101 Kaltveits Fritidsbustad 10 tomter

utmark

R106 Nessa Fritidsbustad 2 tomter 1,4 daa

R117 Soppeland Rastoffutvinning Vidarefgrasti
kommuneplanen
med krav om ny
plan

R133 Utkikkspunkt v 0,3 daa

Bastbergeneset RV 13

R126 Fritidsbustad/ 20 tomter + 50 25 daa fritid,

Melandsmoen/Vadla | industri og smabatplassar 7 daa

smabathamn industri

R134 Nessavatnet Fritidsbustad 54 tomter + 44 daa

smabathamn

R136 Hjelmeland Bustad 50 bueiningar + 14 daa

panorama smabathamn

R147 Gullbergvika Bustad 30 bueiningar 35daa

R153 Seebg - Bustad 72 daa Delomrade R188

Flatene Seebg
vidarefgrast med
plankrav og rom
forinntil 15
bustadar.

R43 Prestagarden 2 Bustad 14 tomter 11 daa Kun del av
planen som
opphevast

R47 Sande Forretning, Sgndre del av

reiselivmm planen
vidareforast i
kommuneplanen
med krav om ny
plan
Totalt sett:

129 framtidige hyttetomter og 101 bustadtomter utgar av planane.

Totalt 284 daa utbyggingsareal blir frigjort til LNF
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6 Liste - Reguleringsplanar som ikkje er planvaska

Planar som er eldre enn 15 &r, men som er definert som ferdig realisert har ikkje vore planvaska

og er fgreslatt vidarefart. Dette gjeld falgjande 62 planar:

nr Plan Plannamn faremal realisert Vedtaks-
id dato
1 R41 Prestegarden 1 bustad realisert 1977
2 R43 59/ Prestegarden Il | bustad realisert, kplan 1979
overstyrer i sgr
3 R104 | Svadberg industri Realisert 1986
industriomrade Kun eit
restomrade av
gmlindustriplan
4 R60 74 - Fister skule Offentleg skule realisert 1989
5 R92 Meelslia bustad realisert, mento | 1990
ledige tomter.
Mindre endring
2012
6 R38 | AnoSvarteberget | Bustad realisert. Delvis | 1991
erstatta avR179
7 R79 Baroy Hytter Realisert. 1991
Planendring
2017. Store avvik
8 R44 59 Elveosen bustad realisert. Kplan 1992
Ngkling overstyrer delvis.
Deler av plan
erstatta av nye
planar
9 R46 Ngkling-Sande, bustad og reiseliv realisert. Kplan 1992
Hjelmeland overstyrer delvis.
Awvikiplan
10 R69 Kjelevika badeplass realisert 1993
11 R97 105/12 RV13 - bustad/RV13 realisert 1993
Austigard
12 R80 Baragy p-plass parkering realisert 1993
13 R83 Lauvholmen, Bgray | hytter realisert 1995
14 R103 | Grimslia Hytter realisert, (5 1995
hytter) men store
avvik
15 R39 Nordbygda, bustad realisert 1996
Hjelmeland
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16 R68 Fv 631-634, Fister bustad/veg/kyrkje mm | realisert 1996

kyrkje

17 R67 Fister kai, Il hytter/naust/forretning | realisert 1996

18 R27 @sterhusvika havn realisert 1997

19 R82 Bergy nord hytter realisert 1997

20 R45 62/ Breidablikk Bustad/offentleg realisert. Sist 1998
endring 2018

21 R29 Haugevika bathamn realisert 1998

22 R105 | Svadberg camping | camping realisert 1998

23 R42 Endring av bustad realisert 1999

Prestegarden 1
24 R70 @vrehus bustad realisert 1999
25 R98 Dalane, Ardal bustad realisert 1999
26 R19 @ygarden 2, hytter realisert 1999
Joseneset

27 R34 47712 hytter realisert 1999
Breilandsvatnet
vest

28 R81 Kuneset, Bargy hytter realisert 1999

29 R40 Hotell Velveere hotell Realisert 2000

30 R94 Meelsgyrane industri realisert 2000

31 R99 Hayland gard, reiseliv realisert 2000

Ardal
32 R20 @Jygarden 3, hytter realisert (1 2001
Jaseneset ubebygd)

33 R63 Fisterhammaren bustad realisert (11 av 2002
13 bygd)

34 R26 Sandvik hytter realisert (3av 4 2002
bygd)

35 R100 | Holmane Hytter realisert 2003

36 R1 Askvik- Pundsnes vegplan realisert 2003

37 | R90O Sandangervagen, bustad Delvis realisert, | 2004

Randay 4 av 5 bygd

38 R73 85/1 Mosnes bustad realisert (1 2004
ubebygd)

39 R5 Breiabg og Padl bustad og hytter realisert 2004

40 R37 Burmavegen bustad/offentleg/veg realisert. 2004
Planforslag for &
erstatte denne
ligg ute.

41 R88 Krossdal, Randay hytter realisert, kplan 2004
overstyrer med
byggegrenser

42 R2 Sambindingsveg, Veg - FV650 realisert 2004

Randay
43 R66 Fisterneset hytter realisert 2005
44 R51 Hundsnes industri realisert 2005

Industriomrade
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45 R90B | Bebyggelsesplan hytter realisert 2006
Sandanger
46 R110 | 130/4,5 Qvre Masseuttak realisert 2006
Valheim/Tveit
47 R115 | Regjelstad barnehage realisert 2007
50 R114 | Gnr1bnr11 Qye bustad realisert(men?7 | 2007
ubebygde)
51 R58 Lid, Fistervagen naust realisert 2007
Fister
52 R127 | Regjelstad idrett realisert 2009
idrettsanlegg
53 R124 | 27/1,28/1, 30/5 masseuttak realisert (i drift) 2009
Vadla-Lundaneset
54 R74 85/2 Grgnvik hytter realisert (3 2010
ledige)
55 R131 137/1, 138/1 mfl - neering realisert 2010
Tjentlandsmoen
56 R135 | 84/1 og 85/1 veg realisert 2011
Veg/bru, Mosnes-
Helgoy
57 R96 Baen-Kirkhus Bustadfelt Realisert (4 1997
ledige)
58 R102 | 129/3-14 Risdsen Hyttefelt Realisert 1991 +
5 av 8 tomter plan-
endring
2004 og
2015
59 R75 85/5 Solvag Hytter/hus/turisme 10 urealiserte 2011 med
tomter endringar
2021
60 R112 | 13/2 Knutsvik Hyttefelt 13 av 14 tomter 2007
realisert
61 R118 | 87/1,2 Randa Hyttefelt 11 av 13 tomter 2007
er realisert
62 R33 46/1,2,3 Hyttefelt 19 av 38 tomter 2007

Breilandsvatnet
aust

realisert
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